N
’
SUNRISE RIVERSIDE LO G
Ban Quan Tri - NK.1

savills

TAI LIEU
HOI NGHI BAU BAN QUAN TRI NHIEM KY II
NHA CHUNG CU

SUNRISE RIVERSIDE LO G
Nam 2025

HOI GIAN: 08:00, CHU NHAT, NGAY 5 THANG 1 NAM 2025
PIA PIEM: KHU VU'C CANH QUAN GIUA THAP E VA THAP G

IR [ 8
i HERE -l H
ol emlil

LA~ L
N TP L




4’\

T e savills
CAC NOI DUNG HQI NGHI NHA CHUNG CU

1. NOI DUNG CHUONG TRINH HOI NGHI NHA CHUNG CU ....c.oueuiiieeieeeseeeeeeeeeeeessees st ess s 3

2. QUY PINH VE CACH UNG XU TRONG HOI NGHI NHA CHUNG CU ....coovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeses 4

3. BAO CAO CAC HOAT DONG BQT NHIEM KY ..o eesiessesssesss s sesnsesnsenns 5

4. QUY CHE BAU BAN QUAN TRI ...ouivititeieeeeeeeeeeteeese e eetsee ettt en et et st es st es et es s et s sses s st eneneesennsennes 10

5. DANH SACH UNG CU VIEN THAM GIA BAN QUAN TRI NHIEM KY II (2025 - 2028).................... 14

6. DU THAO - SUA BOI BO SUNG NOI QUY CHUNG CU SUNRISE RIVERSIDE LO G (Lan 2) ......... 36

7. CAC NOI DUNG CAN XIN Y KIEN THONG QUA HOINGHTI ......cooorvereecreeeeeieesesveseeeiesees oo, 38

8. BAO CAO VAN HANH, BAO CAO TAI CHINH CHUNG CU SUNRISERIVERSIDE LO G ................ 41

ST 0] (5 5 YN 2O

Trang|2



SUNRISE RIVERSIDE LO G

"\

savills
NQI DUNG CHUONG TRINH
Thei gian : 08:00 ngay 05/01/2025 ) . )
Pia diém . KHU VUC CANH QUAN THAP E VA THAP G

THANH PHAN THAM DU

© N O~ DN

Ban quan tri chung cu Sunrise Riverside L6 G

Chu dau tu: Cong ty TNHH Bat Bong San Nova Riverside (“Chii Pau Tu”)

Ban quan ly Toa nha Sunrise Riverside L6 G (“Ban Quan Ly”);

Pai dién Cong ty quan ly Savills (Viét Nam) — Chi nhanh Tp.HCM

Uy Ban Nhan Dan xa Phudc Kién;

Uy Ban Nhan Dan huyén Nha Be;

Cong An xa Phuéc Kién;

Céc Chu So Hitu/Nguoi Puogc Chu So Hitu Uy Quyén (cin h, 16 thwong mai) thue Chung Cu Sunrise
Riverside L6 G.

NOI DUNG HOI NGHTI:

ok wbdpE

Gigi thiéu muc dich va trinh tu cac ndi dung co ban cia Hoi Nghi Nha Chung Cu.

Gidi thiéu thanh phan tham dy.

Cong bd Chu Toa Poan va biéu quyét thong qua Thu Ky Hoi Nghi va Ban Kiém Phiéu.

Béo cao két qua hoat dong cuia Ban Quan tri nhiém ky 1.

Bau Ban Quan tri nhiém ky 11 (2025-2028).

Béo cao so lugc tinh hinh quan Iy van hanh, cac hoat dong nam 2024, cac thay dfii vé luat Nha O 2023
c6 hiéu luc tur 01/08/2024, cac Thong tw, Nghi dinh lién quan va anh huéng den Toa nha. (Bao gom
biéu quyét néu co).

7. Chia s¢, trao ddi va hoi dap.
I1l. CHUONG TRINH HQI NGHI CHI TIET NHU SAU:
Thai gian Noi dung
08:00 - 08:30 Don khach
Thdng bao s lugng dai biéu tham du.
. _ Giéi thiéu khach moi.
08:30 - 09:00 Truéng Ban Quan tri khai mac hoi nghi.
B4o céo két qua hoat dong BQT NK1
09:00 - 09:30 Ung \élen tu’ g[OI thiéu.
Quy tac bau ctr
09:30 - 10:00 Tién hanh bau cr.
Moi Cu dan tham gia kiém phiéu.
10:00 - 11-00 B4o c4o tong quan hoat dong quan ly van hanh, hoat dong nam 2024, cac
' ' thay d6i cua Luat Nha & 2023, Thong tu, Nghi dinh lién quan (c6 hiéu luc
tir 01/08/2024). Céc biéu quyét (néu co). Chia s¢, trao doi, hoi dap.
Cong bd két qua.
11:00 - 11:30 , )
B¢ mac hoi nghi.
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HOQI NGHI NHA CHUNG CU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SUNRISE RIVERSIDE LO G Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

QUY PINH VE CACH UNG XU TRONG HOQI NGHI NHA CHUNG CU

Dé dam bao sy thanh cdng tot dep ciia Hoi nghi nha chung cu Sunrise Riverside L6 G (HNNCC), dam bao quyén
binh dang cua tat ca cu dan tham dy hoi nghi, dé gop phan xay dung nép séng vin hoa vin minh trong sinh hoat
tai Chung cu Sunrise Riverside Lo G, Ban To Chuc Hoi Nghi xin cong bé mét s6 quy dinh vé cach g xir trong
HNNCC nhu sau:

1. Chu ho/Cu dan hogc Dai dign uy quyén khi tham du Hoi nghi phai mang theo Can cuéc cong
dan/hg chicu, Giay moi hop, Giay uy quyén (doi vei Dai dién uy quyen) va dang ky tham du Hoi
nghi véi ban kiém tra tu cach thanh vién, ky tén vao s6 dang ky tham du Hoi nghi;

2. Chi hd/Cu dan hoic Dai dién ay quyén khi tham du Hoi nghi phai an mac lich su;

3. Viéc ghi am, ghi hinh tai phién hop Hoi nghi phai dwoc su chap thuan cua Chu toa Hoi nghi va phai
thuc hién céng khai;

4. Chi ho/Cu dan hogc Dai dién uy quyén khi tham dy Hoi nghi phai nghiém chinh chap hanh sy diéu
khien, dieu hanh cudc hop cua Chu toa, khi phat bieu phai ton trong phap luat, ton trong vén hoa lich
su noi cong cong, khdng dung nhirng loi 1€ mang tinh chat gay gat, kich dong, da kich, chi trich;

5. Tuyét dbi tap trung vao nhing noi dung da duoc thong bdo, vi chuong trinh dai va thoi gian c6 han.
Cac cau hoi va y kién khong nam trong néi dung hoi nghi s& dugc ghi lai vao phicu va s& duoc Ban
Quan Tri (BQT) hoac Chua Bau Tu (CDT) tra loi sau bang van ban;

6. Tuyét ddi ton trong quyén duoc phét bicu y kién ciia moi thanh vién hoi nghi: Mdi nguoi phat bicu
01 lan khi dugc chi toa chi dinh. Néu muon phat biéu lan sau phai gio tay va doi dén luot minh;

Nghiém tdc chap hanh quy dinh ciia phap luat, quy dinh ciia Quy ché nay va nghiém chinh tén trong két qua
lam viéc cua Hoi nghi.

BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU SUNRISE RIVERSIDE LO G
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BAN QUAN TRI TOA NHA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SUNRISE RIVERSIDE LO G Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
So: 27-TB/2024/BQT-G Thanh pho Hé Chi Minh, ngay 25 thang 12 nam 2024

BAO CAO HOAT PONG BAN QUAN TRI NHIEM KY I

Ban Quan tri Toa nha Sunrise Riverside - Lo G nhiém ky I (BQT) gui 161 chao tran trong va chiic stic
khoe dén tat ca Quy Cu dan/Ngudi sir dung nha chung cu (sau dy goi 1a Cu dan). Ban Quan tri bao céo dén
Cu dan tom tat cac hoat dong ndi bat trong nhiém ky I nhu sau:

I. SO LUQC BAN QUAN TRINHIEM KY I

Trén co sé két qua bau BQT tai Hoi nghi nha chung cu Sunrise Riverside 16 G dugc to chirc ngay
13/3/2022, Chi tich UBND huyén Nha B¢ ban hanh Quyét dinh s6 548/QD-UBND, ngay 07/4/2022 vé viéc
cong nhan BQT. Ngay sau d6, BQT di tham gia vao hoat dong quén 1y, didu hanh trén co sé quy trinh van
hanh hién hitu cua Ban Quan ly (BQL) thudc Cong ty Savills Viét Nam - Chi nhanh Tp.HCM véi muyc tiéu
mang dén trai nghiém t6t nhat cho Cu dan, dam bao quyén loi cia Cu dan Toa nha (TN): Moi hoat dong/quyét
dinh, van hanh tai TN phai dugc dua trén nén tang su déng thuan phé) thong, ton trong Cu dan va cac quy
dinh cta phép luat, nghi dinh, thong tu c6 lién quan; Cai thién t6t hon moi trudng séng; Cong tac an ninh ddm
bao; Vé sinh sach s& Co s ha tAng d4p tmg nhu cau co ban; Thuc hién nghiém ngit cong tac PCCC; Va su
phat trién bén vimg caa TN. Ban Quan tri gdm nhimg thanh vién nhiét huyét, cau thi, ludn tim toi, hoc hoi vé

cong tac quan 1y, kién thire tai chinh, phap luat.
II. KET QUA MQT SO HOAT PONG NOI BAT TRONG NHIEM KY I
1. Cai thién, ning cao chat lugng dich vu, tién ich, co sé ha tng, tai chinh, chii quyén

Ngay sau khi di vao hoat dong, BQT da d4nh gia, thong ké va quan tAm dén cac van dé ton tai trude do
nham khac phuc cac hién tugng hong hoc, cham bao tri, nang cép, sua chira hé théng thiét bi, k¥ thuat cia TN
nhu hé théng anh sang, di¢n, diéu hoa khong khi, kiém soét an ninh, gidm sat v¢ sinh. Nhitng cong viéc bdo
tri, bao dudng, thay thé khi c6 ddu hiéu hu hong... dd gop phan cai thién, hd trg nang cao chét luong, moi
truong séng cta Cu dan TN. Cac dich vu nhu don dep vé€ sinh, béo tri thang may, kiém tra hé théng dién nudce
duoc cai thién 16 rét. Trong nhiém ky I hoat dong 03 nim nay BQT chua thay d6i 01 don vi cung cap nao.
Ban Quan tri cling phéi hop vdi cac nha cung cép dich vu dé dam bao Cu dan nhéan duoc sy phuc vu t6t nhat.

bac biét, cac ti¢n ich nhu phong sinh hoat cong déng, khu thé thao, san choi tré em, nang cép hé théng
chiéu sang khu vuc cong cOng va cai tao san vuon da tao ra mot khong gian thoang mat, sach dep dé cu dan
str dung t6i da céc tién ich nay. Mot s6 hoat dong ndi bat nhu:

- Mua mdi thiing rac dé thay thé, bd sung luan phién nham giai quyét van dé thiéu thing rac, thing rac
mét vé sinh tai cac hoc thu rac tﬁng.

- Lap dat méi che di dong nha réc trung tim (canh Ram 1 thap C) qua d6 da giam/giai quyét dugc van dé

mui hoi dnh hudng dén cac can hd xung quanh.
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- Van dong dugc Chu dau tu Nova hd tro bd tro choi lién hoan (tr1 gia mua maéi hon 700 tri¢u) cho TN.

Pay 1a mot tién ich 16n cho Cu dan tao tién d& BQT tién t4i viée cai tao phong sinh hoat cong dong Block D
thanh noi vui choi v6i diy dii thiét bi may lanh, ban ghé, tham x4p, nha banh nhu hién nay.

- Tang cudng hé théng dén thoat hiém, bd sung sb luong binh chita chay trai déu, bao phii cac vi tri ham,

cac tang cua cac 05 thap co ban dam bao so Iwgng nham phuc vu khi khong may ¢6 su ¢0 xay ra.

- Ban Quén trj quyét liét yéu cau BQL phdi hop cac cong ty cung cap dich vu thyuc hién nghiém cong tac
dién tap, t6 churc kiém tra hé thdng PCCC dinh ky, dot xuat nhim d4nh gi sy hoat dong 6n dinh ctia hé thng,

kip thoi stra chira dé luon dam béao hé théng dugc van hanh thong sudt, hiéu qua.

Tong kiém tra, ra soét, bao tri hé thong k¥ thut chung TN gém cac hé thong: hé thdng may moc tai
phong FCC, hé théng may nudc hd boi, hé thong théng giod, ga trung tim, ti quat, thang may, bom ting ap,
bom chim, MSB, bom trung chuyén, bom PCCC, may phat dién, xt Iy nudc thai, h¢ théng kiém camera kiém

soat an ninh ndi, ngoai vi...

- D Chu dau tu chua hoan thién cong tac ban giao (hién CDT dang ky hop dong véan hanh véi don vi
thtr 03), nhung BQT di yéu cdu BQL kiém tra va giam sat, thuc hién cac bién phap chong mui héi thuong
xuyén. Han ché phat tan mui khi tién hanh thao tac vé sinh bé phét 1 tuan/1 1an. Vao thoi diém nay s& phat
sinh mui héi tuy nhién TN d4 tang cuong chay quat hit nhung khong thé mat han 100% mui va day kin cac
nip bé phdt sau khi vé sinh xong dé giam i thiéu mui hoi.

- Vin dé tac dong dén Chu dau tu hd trg Cu dan trong viée thi cong xay dung thap A 1am 6n, anh huong
khéi bui. .. da duge BQT cing Cu dan quan tim thuc hién, Cha dau tu da trién khai ky phu luc hop dong véi
Cu dan dé goi 14 hd tro mot phan anh huong.

- Tir thang 8/2022, BQT d lién tiép t6 chirc nhiéu budi lam viéce tryuc tiép véi Chi dau tu dé don thic,
cap nhét tinh hinh tién d6 cdp chu quyén cin ho tai TN, két qua 1a dén hién tai dd c6 hon 600 cin hd nhan
duoc “S6 hong”, s can hd con lai hién BQT tiép tuc don déc Cha dau tu nhanh chéng 1am viée véi Co quan
chinh quyén dé thuc hién rdt rao phan viéc con lai hoan thanh cap chii quyén dén Cu dan trong thoi gian som
nhét.

2. Nang cap h¢ thong an ninh, thit chit quy trinh kiém sost

Sau khi nhan duoc chu truong thong qua két qua khao sat cia Cu dan vé cac hang muc can trang bi, bd
sung tai TN, BQT da thuc hién céc thu tuc, cac bude tién hanh moi thiu, mé thau, chAm chon thau cong khai
dé nang cap, lap méi hé théng camera giam sat tai cac khu vuc cong cong, lap dit thém cac bang thong béo
vé quy dinh an ninh, va duy tri cong tac tuan tra 24/7 cta lyc luong bao vé. Céc bién phap nay gitip han ché
t6i da cac tinh hudng xam nhép trai phép. Trong d6, dién hinh nhur:

- B6 cira cac sanh 05 thap: Tién hanh thay méi bo khoa cira (tha chdt) sang bo khoa cira (nam chdm dién
tir), dam bao 100% kha ning dong/md cira chi bang thé.

- Cai tao, nang cAp hé théng bai giir xe tAng ham.

- Lip ddt méi 2 bd cong chinh trude va sau ciia TN.

- Tang cudng bao vé tuan tra nhic nhd, check thé Nguoi str dung tién ich cong cong dé ngan chin, han

ché s ngudi khong phai Cu dén str dung tién ich chung.
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- Bao vé di tudn tra timg ting, cau thang bo, hoc rac tang dinh ky 2 lan/ngay dé kiém soat, han ché phat

sinh van d¢é lién quan dén cong tac an ninh.
3. Quan ly tai chinh cong khai, minh bach

- Ban Quan tri luén yéu cau BQL thyc hién cong tac tai chinh minh bach, cong khai cac khoan thu chi
lién quan dén cac nguén thu tai TN (phi bao tri, phi dich vy, doanh thu phu trdi, cac khoan dong gop, cac
khoan phat...). Ban Quan tri yéu cau BQL thuc hién cong tac bao cdo cong khai hoat dong ctia quy Bao tri
dinh ky 06 thang/lan, Quy van hanh 01 thang/lan, trong do liét ké, bao cao cong tac thu chi chi tiét cic hang
muc, va du kién thu chi thang tiép theo (phat hanh kém Bao cdo cong tac van hanh TN hang thang) guri dén
Cu dan nham muc dich moi cong tac thu chi phai cong khai, thuan tién cho Cu dan theo doi, giam sat, kiém
tra.

- Chi phi, hoa don chimg tir kém theo cho viéc thu chi timg hang muc luén ¢6 minh chimg kém theo day
du, 1 rang, luén duge BQL cung cip thong tin, trinh bay dén Cu dén c6 quan tim. Ho so thu chi duoc luu
giir boi BQL TN, Cu dan c6 nhu cau tham khao, vui long lién hé Van phong BQL dé duoc hudng dan.

- Ban Quan tri ludn yéu cau BQL cong khai s tién, so hop dong, ngan hang luu ky, tién goc I3
do han... khi nhan cac dot tir ngudn tién tir Quy bao tri lan dau va dao han dinh ky phai thong tin, giri
cong khai dén Cu dan ndm biét va ho so, hop ddng luu tai dau dé phyc vy khi Cu dan can kiém tra.

4. To6 chitrc cac hoat dong két ndi, cong dong

Ban Quan trj ngoai viéc phé duyét cac chu truong & BQL t6 chitc cac hoat dong, su kién, 18 hoi dinh ky
dén Cu dan (Qudc té thiéu nhi; L& hdi tring ram; Trang tri Noel, tét Duong lich, Am lich; N4u banh chung...)
con chii dong van dong xa hoi hoa tuy chua duge nhidu nhung ciing d t6 chie duoc giai thi boi cac lira tudi
tré em tai TN vao thang 12/2023; Té chirc Giai bong da Sunrise Riverside lan 1 - 12/2023 véi cac doi tham
du thudc Cu dan TN. Nhing hoat dong phat sinh thém trén khong str dung kinh phi cia TN va qua d6 gop
phan tao khong khi gin két Cu dan, ning cao tinh than trong than tuong 4i, thong cam thiéu hiéu nhau trong
cong dong déan cur TN.

5. Giai quyét cac khiéu nai va van deé phat sinh

Trong sudt nhiém ky I, BQT ludn ling nghe, kip thoi truc tiép giai quyét hodc yéu cau BQL giai quyét
10t rao céc van dé khiéu nai tir Cu dén nhu van dé vé tiéng 6n, vé sinh + mui hoi hanh lang chung cu, va cac
van dé vé moi trudong séng co ban dam bao duoc xir Iy nhanh chong va thoa dang. Viée giai quyét cac van dé
lién quan nhu trén ngoai viéc BQT/BQL ra thi diéu tién quyét 1a ludén ¢6 su phdi hop, hai hoa loi ich chung
loi ich riéng ctia mdi Cu dan thudc cong dong. Pidu nay khong chi dam bao an toan, ma con tao ra mot moi

trudng séng tot hon cho moi nguoi.
1. NHUNG KHO KHAN, THACH THUC

Mic di da c6 mot s6 két qua kha quan, bén canh d6 BQT ciing dbi mit vdi khong it thach thire trong qua
trinh tham gia van hanh TN, ndi bat nhu:

- Viée duy tri sy dong thuan giita cac nhom Cu dan, doi khi c6 sy khac biét 16n vé quan diém c4 nhan
trong cac van dé nhu ap dung quy dinh ndi bd, quy trinh quan 1y... Mot bo phan Cu dan (s it) chua dong
thuan, chua chap hanh dung ndi quy, quy dinh, chwa phdi hop trong viéc chap hanh ndi quy, con gay kho

khan ddi véi nhan sy van hanh trong hoat dong thuong nhat.
Trang|7
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- Chura du co so phap 1y, ché tai du manh dé thue hién kiém soat mot bo phan khach thué co biéu hién

gAy mat an ninh trat tw cu ngu tai TN.

- Han ché vé nguén luc tai chinh, mot s6 dy an nang cép, 1am méi co s& vat chit yéu cAu mot nguén tai
chinh 16n, nhung do ngan sach chua can dbi, chua dap g du cong voi viée trudc khi thue hién can duge Cu
dan cho ¥ kién, do d6 BQT vira can nhéc tai chinh, vira van phai dam béao co s phap 1y chung trude khi thuc
hién nén mot sb hang muc du tir [au dugc quy hoach nhung van van con dudi dang du dinh. Do d6 khi danh
gia tong thé hién TN vén con nhiéu phong tréng, chira dugce st dung hét cong ning dan dén thiéu mot sb tién
ich phuc vu Cu dan.

- Cong tac quan tri nhan su thudc don vi cung cap dich vu: Pay 1a van dé khong d& giai quyét di voi
BQT bai yéu t6 khach quan. Viée kiém tra, theo ddi, tiép nhan phan anh thai d6 nhan sy ciia bén cung cip
dich vu (nhan vién BQL, bao v€, v¢ sinh, cay xanh, con trung, thang may...) trong thoi diém hién nay gap
vudng mic vé nhan lyc, BQT kho c6 thé quan xuyén, bao phi hét dugc viée chip hanh quy ché, ndi quy, quy
trinh giao tiép cua nhan vién, chi c6 thé kiém tra dot xuat hodc tryc tiép (hodc thong quan BQL) tiép nhan
phén anh tir Cu dén, trong viéc xtr 1y chi han ché ¢ viéc yéu cau BQL, bén cung tng dich vu xtr 1y theo hop
dong da ky.

- Sy diéu chinh, thay dbi rat 16n cua cac quy dinh phap luét c6 lién quan dén nha &, can ho, quy ché quan

1y van hanh chung cu... tir co quan nha nude. Dac biét 1a thay dbi tai:

+ Khoan 2 Piéu 151 - Luat Nha & 2023 “Gid dich vu qudn Iy vin hanh nha chung cw khong bao gom
kinh phi mua bédo hiém chdy, né, kinh phi béo tri, chi phi trong giir xe, chi phi sir dung nhién ligu, ning
luwgng, nuwoc sinh hoat, dich vu Wuyén hinh, thong tin lién lac, thu lao cho Ban qudan tri nha chung cw va

cdc chi phi dich vu khdc phuc vu cho viéc sir dung riéng cua chu so hitu, ngwoi sir dung nha chung cu’”.

+ Khoan 4, Piéu 153 - Luat Nha & 2023 “Truong hop nha chung cw cé nguén thu tiv viéc khai thac
dich vu déi véi phén sé hivu chung thi phdi ngp vao tai khodn kinh phi béo tri do Ban qudn tri chung cw
quén Iy... Nguon thu quy dinh tai khodn nay va ldi phdt sinh tiv tién givi kinh phi béo tri dwoc siv dung

vao viéc bdo tri nha chung cu’”.

Su thay d6i rat 16n & viéc nay da lam thay doi toan bd ngén sach, can can ngudn thu, ngudn chi tai Toa
nha, BQT dura trén su tu van ctia Cong ty quan 1y Savills, tim hiéu va thue hién mot s6 budc xac minh trude
khi quyét dinh thu phi quéan 1y trén sy tu van, dong thoi nhan manh day viéc tam thu va s& béo cao dén Cu
dan quyét dinh sau khi c6 quyét dinh chinh thtc tir Co quan nha nudc c6 lién quan.

- Bén canh d6 1a su thay ddi lién tuc trong tur van quan 1y, van hanh TN (vé ché d6 hoa don ching tir
thué, vé ndp thué thu nhap doanh nghiép, vé cach tinh thué cac hoat dong ctia TN...) tir Cong ty Savills Viét
Nam dbi véi cac van dé lién quan tai TN, do d6 BQT gap rat nhiéu kho khan, tham chi phat sinh sy mau
thuln, cang thang giita cac bén trong viéc xac dinh dinh huéng, yéu cau, chi dao hoat dong quan 1y, van hanh
tai TN, trong d6 dic biét 1a hoat dong lién quan dén chap hanh phap luét co lién quan vé thué.

- Sy cham tr& trong viéc cong bd con s cudi ciing két qua kiém toan tai TN (thoi diém trudce khi BQT
dugc thanh 13p) va do do kéo theo viéc BQT chua thuc hién dugc biéu quyét cua Cu dan (Vé gidm phi quan
I trong Hoi nghi nha chung cur 2023): cho dén thoi diém hién tai, cong tac kiém toan thoi diém véan hanh coa
Chu dau tu (trudce khi ¢6 BQT) van chua duge hoan thién ban sau cting dé cong bd dén Cu dan, déy 14 cong

viéc BQT nay dui da ¢ géng thuc hién bang tit ca kha ning hién ¢6 van chua duoc dap timg boi cac lién quan.
Trang|8
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IV.TONG KET
Quan tri chung cu (rdng hon 14 quan tri cong dong dan cu) khong phai 1a cong viée don gian, dé dang,

va BQT da ddi mat voi nhiéu thach thirc khac nhau dén tir nhiéu nguyén nhén, ca khach quan 13n chil quan,

tuy nhién BQT véi su cau thi, sép Xép cac hoat dong co t6 chire, diéu hanh linh hoat va sy tin tuong, ung ho
théng qua gdp ¥, tur van cua Cu dan TN, dén nay moi viéc ciia TN co ban dam béo, chua phat sinh van dé
ngoai kiém soat.

Ngoai hoat dong ctia BQT thi quan trong hon hét, sy ¥ thirc trong chip hanh, hop tac vi cai chung tir Cu
dan trong qua trinh sinh hoat 13 diéu c6t 161 dan dén su tdt dep, phat trién hon nita ctia TN, d6 ciing 14 van dé
can dugc quan tim, nng cao hon nita va cing gop ¥ xay dung, nhic nhd ngudi xung quanh ciing chip hanh
¥ thirc t6t ndi quy chung ctia TN,

V6i nhimg két qua dat duoc trong nhiém ky 1 (2022 - 2025), BQT di khang dinh dwoc su nd luc va trach
nhiém trong viéc quan 1y, diéu hanh va dem lai loi ich thiét thuc dén Cu dan. Céc két qua da dat dugc déu
hudng dén viéc cai thién moi trudng, nang cao chét luong cude séng, tao dung dugc sy an tdm, an ninh danh

cho cong dong cu dan.

Ban Quan tri tran trong cam on sy hop tac, ung hd va ca nhitng goép y phéan bién tir Quy cu dan,
chinh nhiing diéu d6 1a nhan t6 quan trong gdp phan tao nén mot moi trudng Sunrise Riverside nhu

ngay hém nay.

Tran trong cam on va kinh chao!

Noi nhin: TM. BAN QUAN TRI
- Nhu trén; Trwéng ban

- Quy cu dan TN;

- CDT Nova Riverside;

- Niém yét cé4c sanh; I

- Luwu: BQT, BQL; (Pa ky)

Huynh Hiru Phwong
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HOQI NGHI NHA CHUNG CU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SUNRISE RIVERSIDE LO G Péc Lap — Tw Do — Hanh Phuc

Tp.HCM, ngay 5 thang I nam 2025

QUY CHE BAU BAN QUAN TRI
CHUNG CU SUNRISE RIVERSIDE LO G
- Can cw Ludt Nha o 2023 ban hanh ngay 27 thang 11 nam 2023 dp dung tir 01/08/2024;
- Can cu Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 07 nam 2024,
- Can cir Thong tw 05/2024/TT-BXD ban hanh boi Bo Xdy dung ban hanh ngay 31/07/2024;

Hoi Nghi Nha Chung Cu Sunrise Riveside L6 G (“H@i Nghi Nha Chung Cu”) théng nhét thong qua Quy Ché
Bau Ban Quan Tri Chung Cu Sunrise Riveside Lo G (“Quy Che”) véi cac dicu khoan nhu sau:

Pidu 1. Tén goi Ban Quan Tri:
Ban Quan Tri Chung Cu Sunrise Riveside L6 G (“Ban Quan Tri”).

Diéu 2. S6 lwgng, co ciu thanh vién va nhiém ky Ban Quan Tri

1.

Ban Quan Tri bao gém 07 thanh vién, trong d6 ¢6 01 (mot) thanh vién 1a dai dién cua Cong Ty TNHH
Bat bong San Nova Riverside (“Chia Pau Tu™).

Co cau Ban Quan Tri nhu sau:
v' Trudng ban: 01 (Mot) ngudi;
v' Pho ban: 02 (hai) ngudi, trong d6 ¢6 01 (mdt) Pho ban dugc bau tir cac Ung Vién Ban Quan Tri va

01 (Mot) Pho ban 1a dai dién caa Chii Pau Tu;

v' Thanh vién: 04 nguoi.

Nhigm ky cua Ban Quan Tri: 03 (ba) nam ke tir ngay Uy ban nhan dan huyén Nha Be hogc Uy ban nhéan
dan xa Phudc Kién ky quyét dinh cdng nhan Ban Quan Tri.

Piéu 3. Tiéu chuan, diéu kién cia thanh vién Ban Quan Tri

M w o

L N o O

10.
11.

Thanh vién Ban Quan Tri phai dap ung day du céc tiéu chuan, diéu kién sau:

Ngudi thanh nién ¢ ning lyc hanh vi dan sy day du;

Nhan than tét, khdng c6 tién &n tién su;

Co6 ly lich rd rang;

La chu so hiru hoac nguoi dang su dung can h hodc 16 thuong mai,...(“Dién Tich Khac”) tai Chung Cu
Sunrise Riveside L6 G néu dugc cha s¢ hiru uy quyén hop phap tham du Héi Nghi Nha Chung Cu;

C6 stic khoe, pham chit dao dwc, trung thuc va khong vu loi;

C6 kha ning kiém tra, gidm sat viéc quan 1y diéu hanh hoat dong caa Chung Cu Sunrise Riveside L6 G;
C6 thoi gian d& dam duong va thuc thi cac trach nhiém cua thanh vién Ban Quan Tri;

Khoéng c6 mdi quan hé gia dinh nhu 6ng, ba, cha, me, con, vo, chdng, cd, di, chl, bac, cau, anh, chi, em
vai c&c thanh vién khac tham gia Ban Quan Tri;

Khong vi pham bit ky noi quy hodc quy dinh nao cia Chung Cu Sunrise Riveside L6 G;
Thuc hién ddy du nghia vu tai chinh ddi voi Chung Cu Sunrise Riveside L6 G.

Khuyén khich ngudi ¢6 kinh nghiém, kién thirc vé xay dung, kién tric, tai chinh, phap luat, phong chay,
chira chdy tham gia Ban quan tri. Truong hop thanh vién Ban quan tri 1a nguoi nuedc ngoai thi phai la
nguoi sir dung duoc tiéng Viét trong qua trinh thuc hién cac nhiém vu cta Ban quan tri.
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Diéu 4. Ban Kiém Phiéu
1. Thanh phan: Ban Kiém Phiéu gom t6i thiéu 04 thanh vién dwoc Hoi Nghi Nha Chung Cu biéu quyét chap
thuan, trong d6 bao gom:
a) 02 dai dién cé&c chu so htru/ngudi s dung tham gia H6i Nghi Nha Chung Cur;
b) 02 dai di¢n Ban Quan Ly Chung Cu Sunrise Riveside L6 G thugc Cong ty Savills (Viét Nam) —
Chi NhanhTp.HCM.
2. Trach nhiém:
c)  Kiém tra phiéu bau, giam st viéc phét va thu Phiéu Bau Cw, giam sat kiém phiéu, ghi va ky xac
nhan bién ban kiém phiéu va céng bo két qua kiém phiéu;
d)  Xem xet va bao cao véi Hoi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh nhitng truong hop vi pham nguyén
tac bau ctr va trdng cu.
e) Ghi bién ban hoi nghi.
Piéu 5. Ung cir thanh vién Ban Quan Tri
1. Ung cir thanh vién Ban Quan Tri trude khi dién ra Hoi Nghi Nha Chung Cu:
a.  Cudan dap mg day du c4c tiéu chuan va diéu kién quy dinh tai Piéu 3 Quy Ché ndy c6 quyen tu
g cur vao vi tri thanh vién Ban Quan Tri sau khi Ban T6 Chitrc Hoi Nghi Nha Chung Cu da gui
Thu moi tham dy Hoi Nghi Nha Chung Cu va trudc it nhat 01 (mot) ngay khi Hoi Nghi Nha Chung
Cu dién ra (“Ung Vién Ban Quan Tri”).
b.  Ung Vién Ban Quan Tri phai dién dy di cac ndi dung va ky xéc nhan vao Don ting ci thanh vién
Ban Quan Tri (“Pon Ung Ci”) theo mau dinh kém Quy Ché nay.
c.  Ung Vién Ban Quan Tri can cung cap cac vin ban, ho so can thiét trong truong hop Ban T6 Chirc
Hoi Nghi Nha Chung Cu yéu cau dé kiém tra, xac minh vé céac diéu kién, tiéu chuan cua Ung Vién
Ban Quan Tri.
2. Ung cu/dé cir thanh vién Ban Quan Tri tai H6i Nghi Nha Chung Cu:
a.  Cu dan dép (mg ddy du cAc tiéu chuan va diéu kién quy dinh tai Diéu 3 Quy Ché nay c6 quyen tu
ng cur hodce dugce cu dén khéac dé cur vao vi tri thanh vién Ban Quan Tri tai Hi Nghi Nha Chung
Cu. Vigc ty ung ctr, de cir duoc dien ra sau khi Hoi Nghi Nha Chung Cu da thong qua Quy Che
nay va trudc khi Hoi Nghi Nha Chung Cu tién hanh bo phiéu bau thanh vién Ban Quan Tri.
b. Cu dan tng cir hoac duogc dé cu thf}lnh \{ién Ban Quan Trj tai H6i Nghi Nha Chung Cu phai dugc
Hoi Nghi Nha Chung Cu biéu quyet chap thuan tu cach Ung Vién Ban Quan Tri (bang hinh thic
gio tay biéu quyét theo nguyén tac da s6). Cu dan s& tien hanh bo sung tén cia Ung Vién Ban Quan
Tri vao Phiéu Bau Cir theo hudng dan cia Ban Té Chirc Hoi Nghi Nha Chung Cur.
C. Trong truong hop nay, cu dan ang cir hoac dugc dé cir Ung Vién Ban Quan Tri tai Hoi Nghi Nha
Chung Cu van phai dién day du cac noi dung va ky xac nhan vao Bon Ung Cur.
3. RUt ing cir thanh vién Ban Quan Tri:
Ung Vién Ban Quan Tri dugc quyén rit ang cir thanh vién Ban Quan Tri tai Hoi Nghi Nha Chung Cu.
Viéc rat img ctr dugc Hoi Nghi Nha Chung Cu biu quyet chap thuan (bang hinh thie gio tay theo nguyén
tac da s0). Trong truong hop nay, cu dan s& tien hanh gach b tén Ung Vién Ban Quan Trj rat ing ct
khoi Phieéu Bau Ctr theo hudng dan cua Ban T6 Chuc Hoi Nghi Nha Chung Cu.
Pidu 6. Nguyén tac bau cir va trang cir
1. Nguyén tic bau cir:
a.  Cac Cu dan ddp (ing tiéu chuén, diéu ki¢n thanh vién Ban Quan Tri quy dinh tai Diéu 3 Quy Ché
nay s& duoc bau theo nguyén tac bo phicu dé chon ra thanh vién Ban Quan Tri. Trong d6 phai dam
bdo moi Thép sé c6 toi thiéu 01 (mot) thanh vién Ban Quan Tril,
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b.  Viéc bau cir thanh vién Ban Quan Tri dwoc thyc hién bang hinh thic bo phiéu. Theo d6, mdi 01
(mot) m2 dién tich s¢ hitu riéng cua can ho hogc phan dién tich khac twong duong vé6i 01 (mot)
phiéu Bau Cu.

C. Thanh vién Ban Kiém Phiéu khong duoc c6 tén trong danh sach ung cir thanh vién Ban Quan Tri.
2. Nguyén tic tring ctr:

a.  Viéc xac dinh Ung Vién Ban Quan Tri tring cir dya trén s6 lwong phiéu bau hop 16 ma ung vién
nhan duoc nhung phai dam bao mdi Thap c6 téi thiéu 01 Ung Vién Ban Quan Trj tring cir bat ké
rng Vvién nay c6 s6 phiéu bau hop Ié it hon. Ban Kiém Phiéu s& dwa trén sé phiéu bau hop 18 duoc
ldy tir cao nhét va giam dan cho dén khi lay du sé thanh vién Ban Quan Trj da dé ra theo quy dinh
tai Khoan 1 Diéu 2 Quy Ché nay.

b.  Néu cdc Ung Vién Ban Quan Tri duoc bau vao Ban Quan Trj ¢6 s6 phiéu biu ngang nhau thi cu
dan sg tién hanh biéu quyét (bang hinh thirc gio tay) tai H6i Nghi Nha Chung Cu cho nhiing Ung
Vién nay dé chon ing vién co ty ¢ biéu quyét cao hon.

C. Cac chuc danh cua Ban Quan Tri: Trusng ban, Phé ban (trir Pho ban la dai dién cua Chu DPau Tu)
va thanh vién. Cach thirc xac dinh c&c chirc danh nay s€ do cu dan biéu quyét thdng qua tai Hoi
Nghi Nha Chung Cu theo 01 (mdt) trong 02 (hai) phuong an sau:

- Phuong an 1: Do cac thanh vién Ban Quan Tri hop ban va théng nhat quyét dinh;

- Phuong an 2: Dya theo ty 18 phan trim sé phiéu bau cta cu dan tai Hoi Nghi Nha Chung Cu,
trong d6 Trudng ban 13 tng vién cd ty 18 phan tram sb phiéu bau cao nhét va Phd ban (trir vi
tri Ph6 Ban do dai dién Chi Dau Tu ndm giir) 1 ang vién c6 ty 1¢ phan trim sb phiéu bau
cao ké tiép. Truong hop c6 02 (hai) tng vién c6 ty 1¢ phan trim s6 phiéu bau cao ké tiép bang
nhau thi cu dan s& tién hanh biéu quyet (bang hinh thic gio tay) tai Hoi Nghi Nha Chung Cu
dé chon tng vién c6 ty 1é biéu quyét cao hon vao vi tri Phd ban.

Diéu 7. Phiéu Bau Cir
1. Phiéu Bau Ci la phiéu dugc in sén c6 déng déu cua Ban Quan Tri hodc Chi Pau Tu (truong hop Hoi
Nghi Nha Chung Cu lan dau). Phicu Bau Cu sau khi kiém s& dugc niém phong va luu lai clng véi bién
ban kieém phiéu dé dua vao luu ho so ciaa Hoi Nghi Nha Chung Cu.
2. Danh sach cac Ung Vién Ban Quan tri duoc ghi day du ho va tén trén Phiéu Bau Cir.
3. Phiéu Bau Cir khong hop lé:
a)  Phiéu Bau Cu khong theo mau in sin, khong c6 dong dau ciia Ban Quan Tri hogc Chu Pau Tu
(treong hop Hoi Nghi Nha Chung Cu l1an dau), khdng phai do Ban T6 Chuc Hoi Nghi Nha Chung
Cu phat ra;
b)  Phiéu Bau Ctr ghi thém ngi dung (trir truong hop bo sung thém noi dung s6 Phiéu Bau Cir tuong
g dé bao dam nguyén tac quy dinh tai Biém (b) Khoan 1 biéu 6 Quy Ché nay va tén Ung Vién
Ban Quén Tri duwoc HOI Nghi Nha Chgng Cu chap thuan dé ca/ing cir bo sung hop 1€ theo quy dinh
tai Biém (b) Khoan 2 DBiéu 5 Quy Ché nay);
¢)  Phiéu Bau Cu bj tiy x0a, cao stra ndi dung;
d)  Phiéu Bau Ct chon tat ca tén Ung Vién Ban Quan Tri hogc chon tén Ung Vién Ban Quan Trj nhiéu
hon so lugng thanh vién trong Ban Quan Tri theo quy dinh tai Khoan 1 Bieu 2 Quy Ché nay.

Piéu 8. Cach thikc bau va kiém phiéu

1.  Ban Kiém Phiéu s& kiém tra tinh hop 18 cua céc Phiéu Bau Ctr truéc khi Ban T Chirc Hoi Nghi Nha
Chung Cu phat Phieu Bau Ctr dén cu dan;

2. Cu dan duoc phét s6 Phiéu Bau Cir twong (ing véi dién tich so hitu riéng cua cin ho va/hoac Dién Tich
Khéc cua minh theo nguyén tac quy dinh tai Biém (b) Khoan 1 biéu 6 Quy Ché nay;

3. Cu dan tin nhiém Ung Vién Ban Quan Tri nao trong danh sach thi “danh diu X”, khong tin nhi¢m thi
kf]f)ng ghi ky hiéu, ndi dung nao khéac. Trong truong hop do nham Ién Viét sai, cu dan co thé lién hé Ban
T‘é Ch&p Hoi Nghj Nha Chl}ng Cu dé nghi d6i Phieu Bau Cir, Ban T6 Churc H6i Nghi Nha Chung Cu thu
hoi phiéu sai va cap lai phiéu méi cho cu dan;
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4. Cu dan tu bo Phiéu Bau Cir vao thiing phiéu dat tai khu vuc bau cir theo hudng dan cua Ban T6 Churc Hoi
Nghi Nha Chung Cu;

5. Viéc kiém phiéu sg tién hanh tai Hoi Nghi Nha Chung Cu du6i sy thyc hién va giam st cua Ban Kiém
Phiéu;

6.  Két qua kiém phiéu s& duoc dai dién Ban T6 Chiic Hoi Nghi Nha Chung Cu cong bd cong khai tai Hoi
Nghi Nha Chung Cu.

Pidu 9. Hi¢u luc thi hanh
1. Quy Ché nay c6 hiéu lc thi hanh ngay sau khi dugc Hoi Nghi Nha Chung Cu thong qua;

2. Viéc sira doi, bo sung, thay thé Quy Ché nay do Ban Quan Trj dé xuat va trinh Hoi Nghj Nha Chung Cu
quyeét dinh;

3. Nhiing noi dung khéc vé viéc bau Ban Quan Tri, néu chua dugc dé cap dén trong Quy Ché nay, sé dugc
thyc hién theo quy dinh tai Thong tu sb 05/2024/TT-BXD va cac quy dinh phap luat khac cé lién quan.
Trong trudng hop cd bat ky quy dinh nao ciia Quy Ché nay tréi véi quy dinh phéap luat thi 4p dung quy
dinh phép luat c6 hiéu lyc trong tung thoi ky./.

HOI NGHI NHA CHUNG CU LAN PAU PA THONG QUA.
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DANH SACH
UNG CU VIEN THAM GIA BAN QUAN TRI CHUNG CU SUNRISE RIVERSIDE LO G
NHIEM KY I1 (2025 - 2028)

STT HQ VA TEN %'3: DANTQC | CANHO TRINH PO GHI CHU
| —
-
01 :
o ¥ ong BQT NK |
o Nam Kinh B.05.09 | Pai hoc hang hai Trugng BQ
L / Tai wng cir
Ong HUYNH HOU PHUONG
02 Ph6 BQT NK |
Nam Kinh B.19.01 Thac sy Luét L., .
Tai wng cw
Ong PHUNG TRUNG PHONG
03 K§ su Cong nghé Thanh vién BQT NK |
Nam Kinh C.24.14 A i ., N
thong tin Tai @ng cir
Ong NGUYEN VAN NAM
04 Ky su ché bién thuy
y su ché bien thuy N s
Nt Kinh D.0413 | sin IZ:"E: V:f‘: BQT NKI
Thac sy luat kinh té g
i ; £
Ba TRAN HUYEN TRANG
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05
Nam Kinh E12.05 Cir nhan K_mh te Tf)grrlh V|e’n BQT NK I
thuong mai Tai wng cir
| |
Ong PHAN CHAU PHUC SINH
. K§ su xay dung va . . iy
Nam Kinh C.22.13 - . Ung vién méi
06 cbng nghiép
Ong TRAN NGOC PHUONG
‘ v - '
’—— ~ 7
™ | Nam Kinh E.18.06 K§ su vién théng Ung vién méi
07
X
Ong TRAN ANH PHONG
Nam Kinh G.23.05 | Kién Truc Su Ung vién méi
08

/)

Ong NGUYEN HOAI VAN
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BAN QUAN TRI TOA NHA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SUNRISE RIVERSIDE - LO G Poc lap - Tw do - Hanh phiic

---000---

PHIEU BAU CU BAN QUAN TRI va
PHIEU BIEU QUYET

So/No:............
Thong tin chi h¢/Owner Info:
ONG/BAMIIMIS. ...l Can ho/ Apartment:...............
Dién tich/Square:............ m2 (twong tng phiéu bau/ equivalent votes).

A. Bau cir thanh vién Ban quan tri Nhiém ky 11

BQT Nhiém ky I /BOC Term | Théap/Tower Ung vién méi/New Candidates

1. Ong/Mr. Huynh Hiru Phwong []
B.05.09 - Truéng BQT NK I

2. Ong/Mr. Phung Trung Phong []
B.19.01 - Phé BQT NK |

3. Ong/Mr. Nguyén Vin Nam I:I C 6. Ong/Mr. Tran Ngoc Phuong I:I
C.24.14 - Thanh vién BQT NK | C.22.13 - Ung vién méi

4. B3/Ms. Tran Huyén Trang [] D
D.04.13 - Thanh vién BQT NK |

5. Ong/Mr. Phan Chau Phuc Sinh (] E 7. Ong/Mr. Tran Anh Phong ]
E.12.05 - Thanh vién BQT NK | E.18.06 - Ung vién moi

G 8. Ong/Mr. Nguyén Hoai Vin []
G.23.05 - Ung vién méi

* Luu y/Notes:

1. Téng s6 thanh vién can chon 06 ngwoi; gdm méi thap chon it nhat 01 ngudi va c6 01 thap dwoc chon 02 nguoi
/Vote for at least 01 (one)candidate for each Block. In particular, choose a tower with two candidates to ensure the
total number of the BOC is 6 members (not including 01 member of the BOC - the representative of the investor).

2. Chon {rng vién bang cach danh dau (X) vao 6 tréng |:| tuong tng vai tén caa wng vién dy. Trong trudng hop Quy
Cu dan mudn thay déi quyét dinh sau khi da danh dau, vui 1ong khoanh tron va ky xac nhan ké bén & muébn loai
bo./Select candidates by marking (X) in the No. column corresponding to the candidate's name. In case you want to
change your determination, please circle and sign next to the box you want to remove.

3. Phiéu bau cir khong hop 1&/Invalid Ballots:

e Phiéu bau cir khong theo mau in sin, khong dong dau cua BQT, khéng phai do Ban T Chiic Hoi Nghi Nha
Chung Cu phat ra/Ballotsnot in printed form/with no People Commetee’s seal stamp/not issued by the Meeting
Organizing Committee;

e Phiéu bau cu ghi thém noi dung (trir truong hop b sung tén tmg vién dugc Hoi Nghi Nha Chung Cu chap
thuan)/Content-added Ballots (except in the case of adding the name of candidate(s) with the consent of the
Condominium Meeting);

e Phiéu bau ctr bj tiy x04, chinh sira noi dung/An erasing, editing Ballots;

e Phiéu bau cir chon tt ca tén tng vién hoac chon tén tng vién khong dam bao sb luong thanh vién trong Ban
Quan Tri theo quy dinh tai Quy Ché Bau Ban Quan Tri/Ballots with all candidate names crossed or not enough
candidates as stated in Note 1, 2 and 3 above.
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B. Phan biéu quyét
Qua trinh bay cia Ban Quan Tri Nha Chung Cu Sunrise Riverside L6 G, toi da hiéu 13 cac van dé

va biéu quyet nhu sau/ Through the presentation by the BOC of Sunrise Lot G, | have gained a clear understanding
of the issues and resolutions as follows:

NOI DUNG BIEU QUYET Pong y Khéng dong y
CONTENTS TO BE VOTED Agree Disagree
1. Ngan sach van hanh ndm 2025./Management Fund Budget 2025 |:| |:|

2. Ngan sach bao tri nam 2025; Ké hoach bao tri khu vuc s¢ hitu
chung./Sinking Fund Budget 2025; Maintenance plan for the building |:| |:|
common areas 2025.

3. BO sung noi quy Toa nha/Adding Building Regulations. |:| |:|

* Luru y/Notes:
1/ Chi dénh 1 ddu “v” vao 16 I:I duy nhét caa mdi noi dung biéu quyét/ Tick one box only for each content;
2/ Phiéu biéu quyét khong hop 1¢/ Invalid Votes;
a. Phiéu biéu quyét khdng theo mau in sin, khdng phai do Ban T6 Chicc HNNCC phét ra/ Votes not in the pre-printed
format, without the Investor's seal stamp, or not issued by the Meeting Organizing Committee;
b. Phiéu biéu quyét ghi thém noi dung (trir treang hop bd sung thém thong tin Phiéu biéu quyét trong ng)/ Content-added
Votes (except in the case of adding the Equivalent Vote);
c. Phiéu biéu quyét dé tréng tat ca cac noi dung can lay y kién biéu quyét/ Blank Votes;
d. Phiéu biéu quyét bi tiy xo04, chinh sira/ An erasing, editing Votes.

Xin cam on!Thanks
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HOQI NGHI NHA CHUNG CU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SUNRISE RIVERSIDE LO G Poc Lap — Tw Do — Hanh Phuc

Tp.HCM, ngay 08 thang 04 nam 2022

QUY CHE HOAT PONG CUA BAN QUAN TRI
CHUNG CU SUNRISE RIVERSIDE - LO G

- Can cir Lugt Nha ¢ s6 65/2014/QH13;

- Can cir Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 théng 10 nam 2015 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va
hwong dan thi hanh mét so diéu cua Lugt Nha o

- Can cir Thong tw 56 02/2016/TT-BXD ngady 15 thing 02 nam 2016 ciia Bé truong Bg Xay dung ban
hanh Quy ché quan ly, su: dung nha Chung Cu c6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay 02 thang 4 nam 2016
dwot sira doi, bé sung boi Thong tw so 28/2016/TT-BXD ngay 15 thang 12 nam 2016 cua B¢ truong
Bo Xay dung (“Thong tu so 02/2016/TT-BXD”);

- Can cit Théng tw 06/2019/TT-BXD sira doi, bé sung mot sé diéu ciia cdc Thong tw lién quan dén quan
Iy, sir dung nha chung cu,

- Can cir Quyét dinh s6 ...../QP-UBND ngay...thdng...ndm...vé viéc céng nhdn Ban quan tri Chung cu
Sunrise Riverside.

Hoi Nghi Nha Chung Cu Sunrise Riverside L6 G (“Hdi Nghi Nha Chung Cu”) thong nhat thong qua Quy Ché
Hoat Pong Cuia Ban Quan Tri Chung Cu Sunrise Riverside L6 G (“Quy Ché”) véi cac diéu khoan nhu sau:

Piéu 1. M6 hinh hoat dong ciia Ban Quan Tri

Cu dan s& biéu quyét lua chon md hinh hoat dong cua Ban Quan Trj (BQT) tai Hoi Nghj Nha Chung Cu lan thie
nhat theo 01 (mat) trong 02 (hai) mé hinh sau:

1. M6 hinh 1: Ban Quan Trj hoat dong theo mé hinh Hoi dong quan tri ciia hop tac xa. Theo do, viéc
triu tap va td chirc cude hop cua Ban Quan Tri duoc thyc hién theo quy dinh ctia phap luat vé hop
tac xa.

2. M@ hinh 2: Ban Quan Tri hoat dong theo m6 hinh Hoi ddng quén tri cuia cong ty ¢d phan. Theo do,
viéc tri€u tap va t6 chirc cude hop cua Ban Quan Tri dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé
doanh nghiép.

Piéu 2. Mdi quan hé Ban Quan Tri— Chii Pau Tw— Cong Ty Quan Ly - Uy Ban Nhan Dén xa Phuéc Kién
1. Ban Quan Tri:

a. Ban Quan Tri s& tiép nhan ban giao viéc quan 1y Chung Cu tir Chu Pau Tu trong vong 60 (sau
muoi) ngay lam viéc ké tir thoi diém cac Bén thong nhat Ké hoach ban giao, cling véi céc tai ligu
lién quan ciing nhu cac khoan kinh phi danh cho viéc bao tri sua chira ma cac cha s¢ htru/nguoi st
dung da dong gop trude day;

b. Ban Quan Tri s& phéi hop cung Cong ty quan ly van hanh Chung Cu (“Cong Ty Quan Ly”) aé
thuc hién cac cong tac lién quan dén doi ngoai cua Chung Cu, truc tiep lam viéc vai cac doi tac, co
quan chirc nang theo yéu cau hoac quy dinh cua phap luat;

c.  Tréch nhiém caa Ban Quan Trj 1a phé duyét cac d& xuét theo ké hoach quan Iy, ké hoach ngan sach
hoat dong, ké hoach bao tri, sira chita, du toan kinh phi di dugc Hoi Nghi Nha Chung Cu thong
qua ciing nhu cac ndi dung lién quan dén trach nhiém, quyén han caa Ban Quan Tri do Cong Ty
Quan Ly dé trinh;

d.  Quyét dinh cac khoan chi lién quan dén hoat dong van hanh ciia Chung Cu ngoai pham vi chi tra
cua Cong Ty Quan Ly nhu mua sam vat tu, trang thiét bi phuc vu cho lgi ich cbng cong caa Chung
Cu; stra chira bao tri va cai tao...;
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e.  Tri¢u tap Hoi Nghi Nha Chung Cu theo dé xuat ciia Cong Ty Quan Ly nham thong qua muc gia
dich vu quan Iy van hanh Chung Cu, ke hoach va ngan sach quan ly van hanh, bao tri hang ndm va
cac van dé nay sinh can thiét phai xin y kién caa Hoi Nghi Nha Chung Cu;

f. Phi hop véi Cong Ty Quan Ly thuc hién cac bién phap ché tai theo quy dinh ctia phéap luat va Noi
Quy Chung Cu d6i véi c&c chu s¢ hiru/nguoi st dung vi pham;

g. Giam sat cong viéc cua Cong Ty Quan Ly va cac doanh nghiép cung cap dich vu khéc lién quan
dén quan ly, van hanh, bao tri Chung Cu;

h. Cac thanh vién Ban Quan Tri phéi hop 1am viéc theo nguyén tic: tap trung dan chu, cong khai,
minh bach, luén vi lgi ich chung cta toan Cu dan tai Chung Cu;

i.  Cac thanh vién c6 trach nhiém thong tin cho nhau vé cic van dé c6 lién quan trong qué trinh xir ly
cong viéc duoc phan cong. Trong trudng hop ¢ y kién khac nhau vé phuong an xir ly thi thanh
vién duoc phan cong chinh c6 trach nhiém bao cao Truong ban xem xét quyét dinh theo tham quyén
hoac t6 chac hop dé théng nht;

J. Trong truong hgp phén cong lai cong viéc gitra cac thanh vién Ban Quan Tri thi c&c thanh vién lién
guan phai ban giao céng viéc va ho so, tai liéu lién quan. Viéc ban giao phai duoc 1ap thanh bién
ban va luu lai ho so tai Ban Quan Tri;

k. Céc quyén han va trach nhiém khac theo quy dinh caa phap luat.
2. Chii Pau Tu:

a.  Ban giao lai kinh phi béo tri cho Ban Quan Trj theo quy dinh ciia phap luat vé nha ¢ va Quy ché
ban hanh kém theo Thong tu s6 02/2016/TT-BXD va Thong tu s6 06/2019/TT-BXD;

b.  Cir nguoi tham gia Ban Quan Trj theo quy dinh cua Quy ché ban hanh kém theo Thong tur s
02/2016/TT-BXD va Thong tu s6 06/2019/TT-BXD;

C. Ban giao hé théng két cau ha tang bén ngoai Chung Cu cho co quan quan ly chuyén nganh cua dia
phuong theo quy dinh caa phép luat; 1ap, ban giao hd so Chung Cu cho Ban Quan Trj theo quy dinh
ctia Quy ché ban hanh kém theo Thong tu s6 02/2016/TT-BXD va Thong tu s6 06/2019/TT-BXD,
Vin ban hop nhat s6 05/VBHN-BXD.

d.  Quan ly, sir dung cac cong trinh duoc xay dung dé kinh doanh theo diing muyc dich néu trong noi
dung du an da dugc phé duyét;

e.  Bao tri phan so hitu riéng cua minh, c6 trach nhiém bdi thuong néu viéc bao tri hodc khong bao tri
gay ra thiét hai cho chua s& hiru khac;

f.  Phdi hop vé6i Ban Quan Tri dé giai quyét cac kho khan, vuéng méc trong viéc quan ly, sir dung
Chung Cu;

g.  Céc quyén han va trach nhiém khac theo quy dinh caa phap luat.
3. Coéng Ty Quan Ly:

a. Cong Ty Quan Ly 1a don vi ¢6 ning luc chuy&n mén vé quan 1y van hanh Chung Cu duoc thanh
lap va hoat dong theo quy dinh cta phép luat vé doanh nghiép. Céng Ty Quan Ly cd thé truc tiép
thuc hién mot, mot sé hoic toan bo cac phan viéc quan Iy van hanh nha Chung Cu phut hop véi quy
dinh cua phap luat;

b.  Té chirc didu hanh moi hoat dong thudc pham vi quan Iy, van hanh Chung Cu theo hop dong quan
ly, van hanh; cung cdp nhan sy quan ly van hanh dé dam nhiém cong tac van hanh hé thong ky
thuat, cung cap dich vu cham soc khach hang cho cac Cu déan tai Chung Cu, thyuc hién thu phi quan
ly tir cha so htru/nguoi str dung, quan ly viéc khai thac tién ich/khu virc chung; cung cap dich vu
v¢ sinh, bao vé an ninh, dich vu tréng gitr xe..

C. Cong Ty Quan Ly s& cir 01 (mot) nhan sy dai dién cho cong ty vei vai tro Trusng Ban Quan Ly daé

diéu phoi cac hoat dong, giai quyét cac cong viéc phat sinh hang ngay ciia Chung Cu ciing nhu thuc
hién mot sb chirc trach thugc pham vi nhiém vu cua Céng Ty Quan Ly;

d.  Théng qua su phdi hop voi Ban Quan Tri, Truéng Ban Quan Ly s& truc tiép diéu phOI giao nhiém
vu cho nhan vién quan ly van hanh Chung Cu; dong thoi, quan ly cong viéc va chat lugng cua céc
nha thau dich vu (vé sinh, bao vé, bao tri...) theo cam két trong hop ddng dich vy;
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e. Céc quyén han va trach nhiém khac theo quy dinh cua phép luat.

4. Phéi hep giira Ban Quan Trij va Ban Quan Ly:

a. Ban Quan Ly la bo phan thuong truc cia Cong Ty Quan Ly dat tai Chung Cu, dugc giao trach
nhiém tryuc tiép quan ly cac hoat dong hang ngay tai Chung Cu. Tuy theo quy mé Chung Cu, Ban
Quan Ly sé& duogc to chic bd may bao gdbm: Truong ban, nhan vién hanh chinh/ké toan, to ky thuat
(bao gdom k¥ sur va nhan vién k¥ thuat), duoc thanh 1ap ngay tai thoi diém hoac sau khi ky két hop
dong dich vu quan Iy van hanh Chung Cu. Cong Ty Quan Ly thuc hién viéc chi dinh, ay quyén va
chiu trach nhiém vé moi hoat dong cua nhan sy Ban Quan Ly do minh phan cong;

b.  Ban Quan Tri phdi hop véi Ban Quan Ly trong viéc dy thao, kiém tra don doc viéc thuc hign Noi
Quy Chung Cu ctia Cu dén va phoi hop ho trg dé cong tac quan Iy van hanh cua Ban Quan Ly duoc
tién hanh thuan loi;

c. Ban Quan Tri thuc hién viéc thanh todn phi quan ly, van hanh cho Cong Ty Quan Ly va gidm sat
s6 sach thu chi caa Ban Quan Ly;

d.  Ban Quan Tri tién hanh té chuc va cha tri H6i Nghi Nha Chung Cu véi su hd trg ciia Ban Quan Ly;

e. Ban Quan Ly (theo sy chi dinh cua Cong Ty Quan Ly) dugc uy quyén bai Ban Quan Tri dé thuc
hién thu phi quan ly, Ban Quan Tri thuc hién vi‘éc h6,trq nhac nh¢ dén doc cac Cu dan ndp phi dé
duy tri hoat @ong quan ly, van hanh va bao tri can thiét cia Chung Cu.

5. Phdi hop giira Ban Quan Tri - Ban Quan Ly - Cu din:

a. Ban Quan Tri cung Caip cho Cu déan céc thong tin vé phuong 4n quan 1y, muc phi dich vy, cdc don
vi quan ly van hanh tiém nang dé Cu dan lya chon va quyét dinh chon Cong Ty Quan Ly théng qua
Hai Nghi Nha Chung Cu:;

b.  Ban Quan Trj c6 trach nhiém ghi nhan y kién, kién nghi, phan anh thuong xuyén cia Cu dan vé
cbng tac quan ly van hanh Chung Cu va phan hoi lai vai Ban Quan Ly dé co bién phap khac phuc;

C. Ban Quan Tri c6 trach nhiém bao cdo két qua hoat dong quan ly, van hanh Chung Cu cho Cu dan
tai cac ky Hoi Nghi Nha Chung Cu va ghi nhan, tiép thu y kién dong gop;

d. Ban Quan Ly (theo su chi dinh cua Cong Ty Quan Ly) thuc hién viéc cung cap dich vu cho cong
dong Cu dan sinh song hoac kinh doanh/lam viéc tai Chung Cu, dinh Ky thdng b&o cdng khai vé

cbng tac quan ly van hanh véi Hoi Nghi Nha Chung Cu hoac théng qua Ban Quan Tri;
e. Cu dan dong gop y kién cho ké hoach hoat dong cua Ban Quan Ly, hd trg cong téc quan ly thong

qua viéc chap hanh N6i Quy Chung Cu, cac thong bao va cac huéng dan lién quan dén cong tac
quan ly, van hanh Chung Cu;

f. Cu dan c6 trach nhi¢m thanh toan d?}y du céc khoan phi lién quan dén hoat dong quan Iy van hanh
Chung Cu, tuan thu va chap hanh t6t Noi Quy Chung Cu, quy dinh an ninh, an toan phong chay
chira chay va giit gin moi truong canh quan chung. Kip thoi phan dnh dén Ban Quan Tri/Ban Quan
Ly cac hanh vi vi pham Noi Quy Chung Cu, cac van dé gay anh huong dén an ninh, an toan va vé
sinh mo6i trudng tai Chung Cu;

g Cudan phdi hop véi Ban Quan Tri/Ban Quan Ly trong viéc tao dieu kién va hd trg don vi ¢6 chirc
nang thyc hién bao tri phan s¢ hitu chung theo quy dinh.

6.  Phdi hgp giita Ban Quan Tri - Uy Ban Nhan Dan xi Phwéc Kién

a.  Phdihgp tuyén truyén, van dong céc chu s6 hitu, nguoi sir dung Chung Cu chdp hanh cc quy dinh
cia Noi Quy Chung Cu, Quy ché kém theo Thong tu so 02/2016/TT-BXD va Thong tu so
06/2019/TT-BXD.

b. Ban Quan Tri c6 trach nhiém ho trg Uy Ban Nhan Déan x3 Phuéc Kién trong cong tac theo dai,
kiém tra, giai quyét cac vuéng mac phat sinh trong céng tac quan Iy, van hanh nha Chung Cu.

C. Phéi hop t6 chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu theo quy dinh cia Quy ché kém theo Théng tu sb
02/2016/TT-BXD va Thong tu s6 06/2019/TT-BXD.

Piéu 3. YEU CAU POI VOI THANH VIEN BAN QUAN TRL

Thanh vién BQT phai dap ung diy du cac tiéu chuin va diéu kién sau:
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1. Thanh vién BQT Chung cu phai la chu sé¢ hiru va dang str dung can hd/ van phong/16 thwong mai dich vu
hozc phan dién tich khac trong Chung cu d6; truong hop ngudi dang sir dung can ho/van phong/16 thuong
mai dich vu hoac phan dién tich khac trong Chung cu khong phai 1a chi so hitu néu dugc chi s hiru cin
ho/van phong/16 thuong mai dich vy hoic phan dién tich khac d6 uy quyén tham dy hoi nghi Chung cu
thi c6 thé dugc bau 1am thanh vién BQT Chung cu.

2. Cac thanh vién BQT Chung cu phai tham gia I6p boi dudng kién thic vé quan 1Y, sir dung Chung cu do
co so dao tao, boi dudng kien thirc chuyén mon, nghiép vu quan ly van hanh Chung cu t6 chac theo quy
dinh ctia B Xay dung.

3. Nguoi thanh nién c6 niang luc hanh vi dan sy day du. Ly lich nhan than tét, ré rang, khdng c6 tién an tién
su,

C6 sirc khoe, pham chit dao durc, trung thuc va khdng vu loi;
C6 kha nang kiém tra, giam sat viéc quan ly diéu hanh hoat dong cua toa nha;

C6 thoi gian dé dam duong va thyc thi cac trach vu cua thanh vién Ban Quan tri;

© N o &

Giira cac thanh vién BQT khong c6 méi quan hé gia dinh nhu 6ng, ba, cha, me, con, vo, chdng, ¢, chd,
cau, di, anh, em;

9. Khong vi pham bat ky noi quy hay quy dinh va thuc hién day di nghia vu tai chinh theo Noi quy Chung
Ccu.

Piéu 4. SO LUQNG, THANH PHAN VA NHIEM KY BAN QUAN TRI

1. Sé luong thanh vién BQT gom: 07 (bay) thanh vién.

2. Co cauBQT:
a) Truong BQT: 01 (mot) thanh vién;
b) Pho BQT: 02 (hai) thanh vién, trong d6 ¢6 01 (mot) phé BQT 1a dai dién ciia Chi dau tu,
¢) Thanh vién BQT: 04 (b4n) thanh vién.

3. Nhigm ky hoat dong cua BQT: téi da a 03 (ba) ndm ke tir ngay Uy ban nhan dan Huyén hogc xa ky
guyet dinh cong nhan BQT.

Piéu 5. Quyén va trach nhiém Ban Quan Tri
Ban Quan Tri c6 cac quyén va nghia vu sau:
1. Po6n déc, nhic nhé cac cha s¢ hitu, ngudi sir dung Chung Cu trong viéc thuc hién Noi Quy Chung Cu;

2. Quan ly, st dung Kinh phi bao tri phan s& hitu chung cua Chung Cu theo quy dinh cua Luat Nha ¢ 2014,
Thong tu s6 02/2016/TT-BXD, Thong tu s6 06/2019/TT-BXD va quyét dinh cia Hoi Nghi Nha Chung
Cu; bao cao Hoi Nghi Nha Chung Cu viéc thu, chi khoan kinh phi nay;

Dé nghi Hoi Nghi Nha Chung Cu thong qua muc gia dich vu quan ly van hanh Chung Cu;

4, Ky hop dong cung cap dich vu quan Iy van hanh Chung Cu véi Cong Ty Quan Ly sau khi da dugc Hoi
Nghi Nha Chung Cu lya chon theo quy dinh tai Biém (d) Khoan 3 biéu 102 Luat Nha & 2014.

5. Ky két hop dong voi don vi ¢6 ning luc bao tri nha & theo quy dinh cua phap luét vé xay dung dé bao
tri phan s¢ hiru chung ctia Chung Cu va giam sat hoat dong bao tri;

6. Chiu tréch nhiém truéc cc chu s hitu/nguoi sir dung vé nhiém vu duoc giao; chip hanh ding quy ché
hoat dong, quy ché thu, chi tai chinh caa Ban Quan Tri;

7. Ban giao lai hd so, sb sach, gidy to dang quan ly cho Ban Quan Tri méi sau khi dugc cong
nhan;

8. Thu thap, tong hop ¥ kién, kién nghi ciia nguoi sir dung Chung Cu vé viéc quan Iy, sir dung va cung cip
cac dich vy tai Chung Cu d€ phoi hop véi co quan chirc ndng, to chirc, ca nhan ¢ lién quan xem xet,
giai quyet;

9. Phdi hop véi chinh quyén dia phuong, t6 dan phé trong viéc xay dung nép song vin minh, giir gin trat

tu, an toan x& hoi trong Chung Cu;
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10. Pugc huong thu lao trach nhiém va cac chi phi hop ly khac theo quyét dinh caa Hoi Nghi Nha Chung
Cu;
11. Chiu trach nhiém trudc phép luat, trudc cha so hitu, nguoi sir dung Chung Cu khi thyc hién quyén va

trach nhiém khong dung voi quy dinh tai Didu nay;
12. Thuc hién céc cong viéc khac do Hoi Nghi Nha Chung Cu giao ma khong trai v6i quy dinh phép luat;

13.  Nhan ban giao, luu trit, quan ly hd so Chung Cu; cung cap mét bo hd so d nhan ban giao tir Chii Bau
Tu cho Cong Ty Quan Ly;

14, Chuan bi céc ngi dung va to chic hop Hoi Nghi Nha Chung Cu theo Thong tu s6 02/2016/TT-BXD va
Thong tu s0 06/2019/TT-BXD; thong bao cong khai ndi dung hop dong quan Iy van hanh va hop dong
bao tri da ky két tai Hoi Nghi Nha Chung Cu;

15. Béo céo két qua hoat dong, thu, chi tai chinh cta Ban Quan Tri, két qua cong viéc béq tri va viéc thu,
chi kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung cua Chung Cu dé Hoi Nghi Nha Chung Cu kiém tra, giam sat
theo Thong tu s6 02/2016/TT-BXD va Thong tu so 06/2019/TT-BXD;

16.  Thay mit chu ¢ hiru dé thyc hién céc quyén ddi véi phan s¢ hitu chung cia Chung Cu theo quy dinh
cua Luat Nha ¢ 2014, Thong tu s0 02/2016/TT-BXD va Thong tu s6 06/2019/TT-BXD; khong dugc
kich dong nguoi khac gay mat trat ty, an ninh tai khu vuc Chung Cu;

17. Chiu trach nhig¢m trugc cac chi ¢ hitu Chung Cu vé nhiém vu dugc giao; chap hanh dung quy ché hoat
dong, quy ché thu, chi tai chinh caa Ban Quan Tri;

18.  Bé nghi co quan c6 tham quyén té chiic hop Hoi Nghi Nha Chung Cu, cong nhan Ban Quan Trj theo
Thong tu s6 02/2016/TT-BXD va Thong tu sb 06/2019/TT-BXD; té chirc hop Hoi Nghi Nha Chung Cu
dé quyét dinh thay thé Cong Ty Quan Ly trong truong hop Céng Ty Quan Ly khong con du didu kién
quan ly van hanh Chung Cu theo Quy ché ban hanh kém theo Théong tu s6 02/2016/TT-BXD va Thong
tu s6 06/2019/TT-BXD;

19. Y&u cau co quan co thém quyén giai quyét khi Chi Pau Tu khong ban giao hd so Chung Cu, khdng ban
giao kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung cia Chung Cu theo quy dinh;

20.  Thanh vién Ban Quan Tri néu c6 hanh vi vi pham quy dinh cua Thong tu s6 02/2016/TT-BXD va quy
dinh ctia phap luat co lién quan thi tly theo muc do vi pham ma bi xir ly theo Thong tu s6 02/2016/TT-
BXD, Thong tur s6 06/2019/TT-BXD, xtr phat vi pham hanh chinh hozc bj truy ctiu trach nhiém hinh
su; néu gay thiét hai thi phai boi thuong cho bén bi thiét hai;

21.  Ban Quan Tri c6 trach nhiém phdi hop véi Uy Ban Nhan Dan xa Phudc Kién, huyén Nha Bé trong viéc
thuc hién cac quyén va trach nhiém cua minh lién quan dén quan ly, sir dung, van hanh nha chung cu
theo quy dinh cuia Luat Nha ¢, Thong tu s6 02/2016/TT-BXD va Thong tu s6 06/2019/TT-BXD. Chap
hanh quyét dinh giai quyét, xi ly ciia co quan nha nudc ¢ tham quyén va thyc hién cac quyén, trach
nhiém khac theo quy dinh cua phap luat;

22. Viéc béo cdo, théng qua quyét dinh céc khoan chi cua Ban Quan Tri s& duoc thuc hién theo Quy Ché
Thu Chi Tai Chinh Cua Ban Quan Tri;

23. Thyc hién cac quyén va trach nhiém khac quy dinh trong Quy Ché Hoat Bong Cua Ban Quan Tri, Quy
Che Thu Chi Tai Chinh Cua Ban Quan Tri da dugc Hoi Nghi Nha Chung Cu thong qua va quy dinh cua
phap luat;

24. Trong qua trinh thuc hién chirc ning ctia minh, d6i voi cac van dé phat sinh méi ma chua dugce quy dinh
trong Noi Quy Chung Cu hodc Quy Ché nay th| Ban Quan Tri c6 thé ty giai quyét trong pham vi quyen
han cua minh hoic yéu cau co quan chtre nang tai dia phuong cung phdi hop giai quyet trén tinh than
dan chu, cong khai va dam bao tét nhét quyen loi cua Cu dan, sau do dé nghi b sung vao Nbi Quy
Chung Cu tai Hoi Nghi Nha Chung Cu tiép theo.

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia cAc thanh vién Ban Quan Tri
1. Quyén va nghia vu ciia Truéng Ban Quéan Tri (Trudng Ban):
Trudng Ban c6 cac quyén han va trach nhiém cu thé nhu sau:

a. Giam sat, don dbc cac thanh vién Ban Quan Tri khac thuc hién cac quyét dinh, nghi quyét cia Ban
Quan Tri;
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b. Chi dao cac thanh vién Ban Quan Tri thue hién giam sat hoat dong ctia cac nha thau, thyc hién van
hanh by may Ban Quén Tri hoat dong trong khudn kho ctia phép luat, tuan thu dang cac chirc nang

nhiém vu cua Ban Quan Tri duoc quy dinh tai quy ché nay;

C. bai dién Ban Quan Tri tjép xuc voi cac co quan nha nude, co quan thong tin dai chung, cac to chue
kinh té - xa héi va céc t6 chure kinh té d€ thao ludn, trinh bay va phat biéu vé chinh sach phat trién
cua Chung Cu;

d. Chi dao viéc chuan bi chuong trinh, ndi dung, cac tai liéu phuc vu céc cudc hop, tri¢u tap va chu
toa cudc hop Ban Quan Tri;

e. Lap chuong trinh va ké hoach hoat dong hang ndm ctia Ban Quan Tri;

f. Thay mat Ban Quan Tri k¥ cac quyét dinh va cac van ban thugc thim quyén cta Ban Quéan Tri dé
thuc hién hodc gui cac co quan hitu quan;

g. La nguoi phat ngén chinh thirc ctia Ban Quan Tri vé cac nodi dung hoat dong cua Ban Quan Tri va
c6 quyén chi dinh cac thanh vién Ban Quan Tri tra 101 cac y kién cua Cu déan thudc linh vyc ca nhan
phu trach;

h. Trong truong hop Truéng Ban vang mit, Truong Ban dugc phép uy quyén cho Phé Ban hodc mot

thanh vién khac thyc hién nhiém vu ciia Truéng Ban. Trudng hop Trudng Ban khong thé thyc hién
hodc khong chiu thyc thién nhiém vu quyén han ciia minh méa khéng cir nguoi uy quyén, cac thanh
vién con lai cia Ban Quan Tri s€ biéu quyét dé chon mot trong sb6 cac Thanh vién tam thoi thuc
hién cac cong viéc cia Truong ban.

2. Quyén va nghia vu ciia Phé Ban Quan Tri (Phé Ban):

a. Ph6 Ban 13 nguoi hd tro Trudng ban trong viée thuc hién cac cong viée quan 1y, t6 chirc va diéu
hanh, dugc Truong Ban phan cong phu trach quan ly, diéu hanh cac hoat dong chuyén trach ciia
Ban Quan Tri. Ph6 Ban ¢ cac quyén han va trach nhiém cuy thé nhu sau:

b. Thyc hién ty quyén cta Trudng Ban;

C. Co quyén ky vin ban gidy to va hop dong theo quyét dinh chung ciia Ban Quan Tri khi Truong Ban
vang mit va khong c6 ty quyén bang vin ban, trir truong hop quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu 4
Quy ché nay;

d. Thuyc hién t6 chire, diéu hanh va quan ly cac hoat dong ciia Ban Quan Tri va Chung Cu theo su
phén cong ctia Truong Ban hodc khi Truong Ban vang mat va chiu trach nhi€m truéc Trudng ban
ve két qua hoat dong minh thuc hién quan ly.

3. Quyén va nghia vu ciia Phé Ban Quan Tri (Phé Ban) dai dién Chi Pau Tu:

Ph6 Ban dai dién Chi Bau Tu c6 trach nhiém va quyén han nhu sau:

a. C6 nhiém vy két ndi Ban Quan Tri va Cha Pau Tu;

b.  HJ tro viéc don dbc thuc hién thu phi quan 1y dbi v6i phan dién tich Chu Dau Tu s hitu;

C. C6 trach nhiém tim kiém sy hd trg vé k¥ thuat trong viéc quan 1y va van hanh Chung Cu 6n dinh,
an toan;

d. Kip thoi bao cao cho Ban Quan Tri vé cc van dé cia Cha Pau Tu lién quan dén hoat dong cua

Ban Quan Tri va hoat dong quan ly van hanh Chung Cu.
e. Tham van céc hoat dong va ra quyét dinh cua Ban quan tri pht hop theo quy dinh cta phap luét.
f. Thuyc hién cac cong tac diéu hanh khéc theo sy phén cong cia Ban Quan Tri.
4. Thanh vién Ban Quén Tri phu trach viéc ké toan:

Thanh vién Ban Quan Tri phu trach viéc ké toan gitip viéc cho Truong Ban va Pho Ban trong cong tac
quan ly tai chinh va ké toan ctia Ban Quan Tri, ki€m tra va trinh Trudng Ban ky hodc truc ti€p ky theo uy
quyén ctia Truong Ban cac khoan chi tiéu cia Ban Quan Tri.

Thanh vién Ban Quan Tri phu trach viéc k€ toan c6 nhiém vu cu thé nhu sau:

a. Chiu su chi dao truc tiép cua Truéng Ban va Pho Ban;
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b. Luu trlr, quan 1y va giam sat viéc tuén tha ché do bao mat dbi véi sé sach ké toan, chung tir, thong
tin tai liéu, s6 liéu ké toan tai chinh.
C. Chiu trach nhiém v& tinh chinh x4c va trung thuc cua toan bd hoa don, ching tir, s6 lidu ghi trong

s0 sach ké todn ctia Ban Quan Tri va dam bao moi giao dich tai chinh cia Ban Quén Tri dugc phan
anh trung thyc, day da va chinh xac vao so sach ké toan;

d. Thyc thi yéu cau hodc quyét dinh ciia Truong Ban lién quan dén linh vyc tai chinh - ké toan. Néu
c6 bat ky van dé nao chua rd rang hoac c6 mau thuan hodc cho rang c6 dau hiéu vi pham céc quy
dinh cua phap luat thi phai bao cao lai véi Trudng Ban;

e. C6 trach nhiém bao cao hang thang bang vin ban cho Truéng Ban va cac thanh vién vé tinh hinh
tai chinh trong thang va du kién céc khoan thu chi trong thang ti€p theo.

5. Thanh vién Ban Quén Trj phu trach an ninh, trat tu, vé sinh:

Thanh vién Ban Quan Tri phu trach an ninh, trat ty, v¢ sinh gitip viéc cho Truéng Ban va Pho Ban trong
cong tac an ninh, trat tu, v¢ sinh ctia Ban Quan Tri.

Thanh vién Ban Quan Tri phu trach an ninh, trat ty, v¢ sinh ¢6 nhiém vu cu thé nhu sau:

a. Theo doi toan b cdng tac an ninh, trat tw, vé sinh do minh phu trach cling nhu phéi hop véi cac
thanh vién khac xur Iy cong viéc chung ctia Chung Cu;

b. Giam sat cong viée tudn tra, kiém soét cua luc lugng bao vé tai Chung Cur;

C. Phéi hop vé6i cong an khu vuc, chinh quyén dia phuong gidi quyet céc van dé an ninh trat tu trong
khu vue Chung Cu (ké ca cong tic an toan giao thong, 1ong 1& dudng, san vudn xung quanh Chung
Cu);

d. Thudng xuyén nhic nhd, tuyén truyén Cu dan nghiém chinh chap hanh Noi quy Chung Cu, gitr gin
an ninh trat tu Chung Cu;

e. Tiépﬂ nhan y kién phan anh, dong goép cua Cu dén trong Chung Cu vé cong tac dam bao an ninh trat
tu dé giai quyé€t hoac bao cao canh sat khu vuc phoi hop giai quyét khi can;

f. Theo d&i hé thong phong chay chita chay va cong tac phong chay chita chay ciia Chung Cu;

g. Téng hop y kién gop y ctia Cur Dan vé cong tac an ninh, trat ty, vé sinh tai Chung Cu va bao céo
cudc hop dinh ky ctia Ban Quan Tri;

h. Tham gia cac cudc hop dinh ky theo thong bao ciia Ban Quan Ly lién quan dén nhiém vu dugc
giao;

i. Céc cong viéc khac theo su phan cong ciia Ban Quan tri.
6.  Thanh vién Ban Quan Tri phu trach ky thuéat Toa Nha:

Thanh vién Ban Quan Tri phu trach ky thuat Toa Nha gitp viéc cho Trudng Ban va Pho Ban trong cong
tac trang thiét bi, tang ham, stra chira can ho cta Cu dan, bao tri phan s¢ hiru chung, st dung chung cua
Toa Nha.

Thanh vién Ban Quan Tri phu trach ki thuat Toa Nha cé nhiém vu cu thé nhu sau:

a.  Theo ddi va xu ly cac hoat dong lién quan dén van hanh, bao dudng céc trang thiét bj chung cua
Chung Cu nhu: thang may, may phat dién, may bom nudc, hé thong thdng gio, hé théng xa rac, hé
thdng dién, nuéc, gas, hé thong phong chéy chira chay, quan Iy hd so hoan cong...va cac cong viéc
khac theo su phan cong ctia Ban Quan tri.

b.  Theo ddi cong tac trong giir xe dap, xe may, 6 t0... tai tang ham Toa Nha;
c.  Theo ddi cong tac vé sinh tang ham, duong I&n xubng tang ham thudc Toa Nha;
d. Theo dbi viéc sira chira can ho ctia Cu Dan va cong tac bao tri phan sa hitu chung, sir dung chung
cua Toa Nha;
e. Cac cbng viéc khac theo su phan céng cua Ban Quan tri.
Pidu 7. Nguyén tic to chic hop, biéu quyét, quyét dinh cac van dé thugc trach nhigm va quyén han caa
Ban Quan Tri

1. Nguyén tic triéu tdp va t6 chuc cudc hop cua Ban Quan Tri:
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a. Trudng hep Hi Nghi Nha Chung Cu lya chgn md hinh Ban Quan Tri hoat dong theo md
hinh Hgi dong quan tri ciia hop tac xa:

= Ban Quén Tri hop dinh ky mdi thang mot lan do Trudéng Ban Quan Tri hodc thanh vién Ban
Quan Tri dugc Truong Ban Quan Tri Gy quyén triéu tap.

. Ban Quan Tri hop bat thuong khi c6 yéu cau cua it nhat 1/3 (mot phan ba) tong s6 thanh vién
Ban Quan Tri hodac Truéng Ban Quan Tri.

. Truong Ban Quan Tri phai gui thong bao moi hop chdm nhit 03 (ba) ngay lam vi€c trudce
ngay hop. Thong bao moi hop phai xac dinh cu thé thoi gian va dia diém hop, chuong trinh,
cac van dé thao luan va quyet dinh. Kém theo thong bao mai hop phai co tai liéu sir dung tai
cudc hop va phiéu biéu quyét cua thanh vién. Théng bao mdi hop duoc giri bang buu dién,
fax, thu dién tr hodc phuong tién khac, nhung phai bao dam dén duoc dia chi lién lac cua
tirng thanh vién Ban Quan Tri.

. Cudc hop Ban Quén Tri dugc tién hanh khi c6 it nhét 2/3 (hai phan ba) tong sb thanh vién
Ban Quan Tri tham dy. Trudong hop triéu tap hop Ban Quan Tri theo dinh ky nhung khong
da s6 thanh vién tham du theo quy dinh, Truéng Ban Quan Tri hodc Phé Ban Quan Tri (duoc
Trudng Ban oty quyén) phai triéu tdp cudc hop Ban Quan Tri 1an hai trong thoi gian khong
qua 15 (muoi 1am) ngay, ké tir ngay du dinh hop lan dau hodc mot thoi gian khac do cac
thanh vién Ban Quan Tri thong nhat.

b. Truong hop Hoi Nghi Nha Chung Cw lya chon md hinh Ban Quén Tri hoat djng theo md
hinh H§i dong quaén tri ciia cong ty c6 phan:

. Ban Quan Trj hop dinh ky mdi thang mot 1an theo triéu tip cua Truong Ban Quan Tri. Truong
Ban Quan Trj c6 thé triéu tap hop Ban Quan Tri khi xét thay can thiét.

. Trudng Ban Quan Tri phai triéu tap hop Ban Quan Tri trong thoi han 07 ngay lam viéce, ké
tir ngay nhan duoc d€ nghi cuia it nhat 02 thanh vién cia Ban Quan Tri.

. Truéng Ban Quan Tri phai guri thong bao moi hop cham nhat 03 ngay 1am viée trudc ngay
hop. Thong bao moi hop phai xac dinh cu thé thoi gian va dia diém hop, chuong trinh, cac
vén dé thao luan va quyét dinh. Kém theo thong bao moi hop phai co tai liéu sir dung tai cude
hop va phiéu biéu quyét cua thanh vién. Thong bdo moi hop duge giri bang buu dién, fax,
thu dién tir hodc phuong ti€n khac, nhung phai bao dam dén duoc dija chi lién lac cua tung
thanh vién Ban Quan Tri.

. Cudc hop Ban Quan Tri dugce tién hanh khi co tir 3/4 (ba phan tu) tong s6 thanh vién tro 1én
du hop. Truong hop khong du sd thanh vién du hop thi dugc triéu tap l1an thi hai trong thoi
han 07 (bay) ngay, ké tir ngay du dinh hop 1an thtr nhat hodc mot thoi gian khac do cac thanh
vién Ban Quan Tri thdng nhat. Trudng hop ndy, cudc hop duoc tién hanh, néu c6 hon 1/2
(mdt phan hai) s6 thanh vién Ban Quan Tri du hop.

2. Noi dung cudc hop phai duoc chuén bi chu d4o, viéc kiém diém thuc hién cong viéc can ngén gon, Kké
hoach va bién phap thuc hién cong tic thang can rd rang, theo do:

a.  Truong Ban la chi toa cudc hop, tong hop, nim két qua hoat dong trén co sé phan cong phan nhiém
cac thanh vién Ban Quan Tri béo cao tinh hinh chung cua thang. Céc thanh vién Ban Quan Trj thao
luén déanh gia, phan anh, dé xuat bién phap xt ly. Rat kinh nghiém wu khuyét, ton tai caa Ban Quan
Tri va cac van dé chung cta Chung Cur.

b. Ban Quan Tri phai 1ap s6 ghi ngh1 quyet bién ban hop. Bién ban hop Ban Quan Tri phai ghi ro thoi
gian, dia diém, thanh phan c6 mat, Vang mat, ndi dung hop, bao c4o, thao luan, két qua biéu quyét.
Tom tat dugc cac y kién phat biéu, quyét nghi. Bién ban dugc thdng qua tai cugc hop. Chu toa va
Thu ky cudc hop phai ky va chiu trach nhiém vé tinh chinh xac va trung thyc cta Bién ban hop Ban
Quan Tri.

C. Ché do lam viéc cua Ban Quan Tri 1a ban chuyén trach nhung phdi ¢0 bd phan thuong truc hang
ngay dé tiép nhan va xu ly théng tin.

3. Cac thanh vién khac ct:Ja Ban Quan Tri khong duogc n‘hén danh Ban Quan Tri tham gia cac cudc hop néu
khong dugc sy iy quyen cua Truong Ban Quan Tri bang vén ban.
4.  Biéu quyét thong qua cac quyét dinh va quyén han cia Ban Quan Tri:
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a.  Céc quyét dinh cua Ban Quan tri dugc thdng qua bang hinh thic biéu quyét hoic bo phiéu theo
Quy Ché nay, dugc lap thanh bién ban, c¢é chit ky cua Thu ky cudc hop, cac thanh vién Ban Quan
Tri dy hop va c6 déng dau cua Ban Quan Tri. Truong hop ty 1€ biéu quyét tan thanh dat 50% s
thanh vién Ban Quan Tri thi két qud cubi cuing duoc xac dinh theo biéu quyét ctua Truong ban hoac
Ph6 ban chit tri cugc hop (néu vang mit Truong ban), trir trudng hop quy dinh tai Diém (b) va Biém
(c) Khoan nay.

b.  Cac dé xuét sau day chi duoc théng qua khi co tdi thiéu 50% téng s6 thanh vién cia Ban Quan Tri
tan thanh:

. Dé xuat thay d6i Cong Ty Quén Ly;
. Quyét dinh lya chon don vi thuc hién bao tri;
. Dé xut thay ddi gia dich vu quan Iy van hanh Chung Cu;

. Céc dé xuat, yéu cau cua Ban Quan Tri ddi véi Chi Dau Tu trong qua trinh quan 1y, sir dung
Chung Cu;

. Céc truong hop khac do Hoi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh.

c.  Déivei quyét dinh chi tiéu kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung ciia Chung Cur thi phai 6 toi thiéu
4/7 thanh vién Ban Quan Tri dong Y va tuong (tng Vi cac muc chi ti€u da néu trong Quy
ché thu chi tai chinh da dugc HNCC théng qua.

d.  Cac quyét dinh cua Ban Quan Trj c6 higu luc ké tir ngdy thong qua hodic ngay dugc quy dinh trong
guyeét dinh.

Dicu 8. Bién ban hop Ban Quan Tri

1. Bién ban hop Ban Quan Tri phdi c6 cac ndi dung chinh sau:
a. Thoi gian va dia diém t6 chuc phién hop;
b. Ho, tén thanh vién tham dy phién hop;
C. Chuong trinh nghi su;
d. Céc van d& bao cdo, thao luan va biéu quyét, két qua biéu quyét;
e. Tom tit cac y kién, cac van d& duoc phé chudn tai phién hop;
f. Chit ky, ho tén cia cac thanh vién tham dy.
2. Bién ban hop phai dugc doc lai trude tat ca cac thanh vién Ban Quan Tri tham dy phién hop va dugc tat

ca cac thanh vién Ban Quan Tri ndy tham gia ky. Chu toa cudc hop va thu ky phai chiu trach nhiém vé
tinh chinh xac va trung thuc cta bién ban hop Ban Quan Tri. Bién ban dugc gui cho tat ca cc thanh vién
sau khi ¢6 du cac chir ky. Cac thanh vién Ban Quan Tri duoc phép but phé y kién c nhan vao phan ky
nhan ctia minh ké ca trong truong hop quan diém ca nhén tréi véi sé dong nham dam bao sy dan chu va
minh bach.

Diéu 9. Ché d¢ 1am viéc ciia thanh vién Ban Quén Tri, xit ly kién nghi ciia Cu din

1. Thanh vién Ban Quan Tri lam viéc theo ché d6 ban chuyén trach. Lich tiép Cu dan cua Ban Quan Tri: Tur
19 gio 30 dén 21 gio 00, thir 5 hang tuan hodc Ban Quan Tri s€ hop thong nhat va thong bdo thoi gian sau
khi Ban Quan Tri duoc thanh lap.

2. Ban Quan Tri ¢6 trach nhiém t6 chirc cac hinh thirc dé tiép nhan thong tin tir Cu dén, bao gom thong qua
so gop ¥ tai van phong Ban Quén Tri, thong qua dién dan website/email, thong qua gip g& / dbi thoai truc
tiép;

3. Noi dung tiép nhén tir Cu dan can c6 day du cac chi tiét: Ho tén nguoi kién nghi, dia chi cin ho, dia chi

lién lac va dién thoai, ndi dung phan anh, yéu cau cu the¢;

4, Tét ca cac thanh vién Ban Quan Tri déu c6 trach nhiém tiép nhén cac cau hoi, dé xuat, kién nghi, deé nghi
tu Cu dan va giai quyét tra 101 timg van d¢ do cé nhan phu trach hodc theo su iy quyén cua Truong Ban;

5. Céc thong tin tiép nhan c6 thé giai quyét ngay s& duoc thanh vién Ban Quan Tri chuyén trach tra 101 ngay,
trong thoi han khong qua 48 gio (khong tinh ngay nghi Chi nhat, cac ngay 1€ tét) ké tir khi ti€p nhan;
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6. Cac thong tin tiép nhan c6 ndi dung phure tap, dang duoc xem xét giai quyét, cin co thoi gian nghién clru
thém, Ban Quan Tri chua the giai quyét ngay, s& duogc Truong Ban hodc ngudi duge Trudng Ban ty quyén
nghién ctru van dé va cb géng tra 101 ngay khi c6 két qua;

7. Dbi voi cac van dé lién quan dén doi séng, quyén loi clia cong dong nhung duge ca nhan phan anh, Ban
Quan Tri co trach nhiém tra 101 va thdng bao cho ca cong déng. Ban Quan Tri s€ tra 161 ¢4 nhan Cu dan
hodc nhém Cu dan hodc cong dong Cu dan thong qua dién dan, thong qua bang tin tai Chung Cur, tra 10i
tryc tiép tai van phong Ban Quan Tri, tra 10i bang van ban chinh thirc.

8. Ban Quan Tri sir dung chung van phong véi Ban Quan Ly hodc van phong riéng da dugc HNCC thong
qua.

Diéu 10. Co ché bso cdo ciia Ban Quan Tri

1. Céc thanh vién Ban Quéan Tri thuc hién giam sat nha thau thudc linh vuc ca nhan phu trach va bao cao
cho Ban Quan Tri tai cac cudc hop Ban Quan Tri.

2. Béo c4o cua Ban Quan Tri dugc thuc hién dinh ky tai cuéc hop Ban Quan Tri, bao gém cac ndi dung sau:
a. Thu chi tai chinh theo quy dinh cu thé tai Quy Ché Thu Chi Tai Chinh Ctia Ban Quan Tri;

b. Céac dich vu 1am sach, an ninh, kiém soat con trung, xur 1y rc thai, van hanh thang mdy, cung cép
nudc sinh hoat, hé thong chi€u sang trong khu vuc cong cdng dén cac viéc khong dinh ky nhu lya
chon cong ty quan 1y tai san va phi bao tri bao dudng...;

C. Nhiing cong viéc Ban Quan Tri da thyc hién, dang thyc hién, tdn dong;
d. Phuong huéng nhiém vu cua thang tdi;
e.  Céc noi dung khac phat sinh (néu c6).

3. Truéng Ban c6 trach nhiém bao cdo cho Cu Dan dinh ky vao ngay 10 hang thang bang email hoic cac
hinh thirc khac cac ndi dung sau:

a. Tinh hinh hoat dong ctia Ban Quan Tri va Ban Quan Ly trong thang;
b. Céc y kién dong gop cua Cu Dén va két qua giai quyét;
C. Ké hoach 1am viéc thang tiép theo ctia Ban Quan Tri;

4, Ban Quén Tri c6 trach nhiém l4p bao céo tdng hop cac hoat dong cua Chung Cu hang nim dé chuin bi
cho Hoi Nghi Nha Chung Cu thuong nién.

5. Cac bao cao cua Ban Quan Tri dugc Ban Quan Tri luu trit tai van phong Ban Quan Tri.
Piéu 11. Quan ly hd so tai liéu, con dau va cung cap théng tin
1. Céc ho so tai lidu can dugc quan 1y bao gom:

a. Céc ho so tai lidu k¥ thuat lién quan dén Chung Cu;

b. Céc cong van di, dén;

C. Céc quyét dinh, nghi quyét ctia Ban Quan Tri, Hoi Nghi Nha Chung Cu;

d. Céc bién ban hop va giai quyét cong viéc ciia Ban Quan Tri;

e. Hop dong lién quan dén viéc quan 1y, van hanh Chung Cu, chimg tir thu chi;

f. Céc hd so tai liéu khac co lién quan trong pham vi quyén han, trach nhiém cua Ban Quan Tri.

2. H) so, tai liéu can duogc luu trit an toan va khoa hoc. Khu vue luu trit ho so cua Ban Quan Trj chung voi
khu vyc luu trit ho so ciia Ban Quan Ly.

3. Truong Ban 1a nguoi chiu trach nhiém quan ly hd so, gidy to hoat dong, diéu hanh hoat dong cua Ban
Quan trj va con dau cta Ban Quan Tri. Truong hop Trudng Ban Quan Tri di vang thi co thé 1 uy quyén cho
Phé Ban quan ly ho so, gidy to hoat dong, diéu hanh hoat dong ciia Ban Quan Tri va con ddu cta Ban
Quan Tri.

4. Con d4u cta Ban Quan Trj s& dugc iy quyén giao cho Ban quan 1y luu trit va dong moc. Viée dong moc
cac ho so tai li¢u ban hanh chi dugc thyc hién khi c6 bién ban hop Ban Quan Tri thong qua ndi dung voi
qua ban da so thanh vién dong ¥ hodc cac théng bao, vin ban khac duoc sy dong thuan bang tin nhin cia
quéa ban da s thanh vién Ban Quan Tri.
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5. Céc thanh vién Ban Quan Tri chi dugc xem, sao chép hodc dem tai liéu di ¢6 thoi han va chi trong pham
vi dugc phén cong phu trach, dong thoi phai dugc sy dong y cua Truong Ban Quan Tri va phai ky nhén
muon/tra ho so.

6. Trudng Ban s& dai dién Ban Quan Tri ky vin ban, hop dong véi cac t6 chirc, ca nhan lién quan dén hoat
dong ciia Ban Quan Tri néu tai Quy Ché nay sau khi dugc Ban Quan Tri thong qua. Truong hop Trudng
Ban Quan Tri vang mat thi s& ty quyén lai cho Pho Ban Quan Tri dé dai dién ky van ban, hop dong voi
céc to chirc, ca nhan lién quan dén hoat dong ctia Ban Quan Tri quy dinh tai Quy Ché nay.

Piéu 12. Kinh phi hoat dong cia Ban Quan Trij

1. Ban Qqén Tri c6 kinh phi hoat dong do chu s¢ hiru, nguoi sir dung Chung Cu dong gbp hang nam trén co
s6 quyét dinh cia Hoi Nghi Nha Chung Cu; kinh phi nay dugc ghi 1o trong Quy Ché Thu Chi Tai Chinh
Cuia Ban Quan Tri va duoc quan ly sir dung thong qua tai khoan hoat dong cua Ban Quan Tri. Ban Quan
Tri phai str dung kinh phi hoat dong dung muc dich dua trén nguyén tac chi tra du cég chi phi thuc t€, hop
Iy va c6 hoa don ching tir hop 1€ theo quy dinh cua phép luat, khong duoc dung dé kinh doanh va phai
bao céo viéc thu, chi tai cuoc hop Hoi Nghi Nha Chung Cu thudng nién.

2. Mirc thu lao cua cdc thanh vién Ban Quan Tri do cc chu s¢ hiru, ngudi str dung Chung Cu déng gop theo
quyét dinh cia Hoi Nghj Nha Chung Cu. Hoi Nghi Nha Chung Cu ¢6 thé tham khao marc luong tdi thiéu
ving theo quy dinh cia Nha nude dé xem xét, quyét dinh vé mirc thu lao tuong ximg vdi trach nhiém,
nghia vu cua céc thanh vién Ban quan tri trén co s¢ diéu kién cu thé cua Chung Cu va dia phuong.

3. Chu s¢ hiru, nguoi dang st dung nha Chung Cu 0 trach nhiém dong thu lao qua Cong Ty Quan Ly dé
chi tra cho cac thanh vién Ban Quan Tri; khoan tién nay khéng phai hach toan vao hoat dong kinh doanh
cua Cong Ty Quan Ly.

Piéu 13. Bai nhiém, mi&n nhiém va bau méi thanh vién Ban Quan Tri

1. Viéc mién nhiém thanh vién Ban Quan Tri dugc thuc hién khi c6 mot trong cac trudng hop sau day:

a. Thanh vién Ban Quan Tri thoi tham gia hodc xin mién nhiém;

b. Thanh vién Ban Quan Tri khong con 1a chu s¢ hitu cdn ho, 16 thwong mai,...2 (“Dién Tich Khac”)
trong Chung Cu;

c.  Thanh vién Ban Quan Tri chuyén di noi khac;

d. Thanh vién Ban Quan Tri khéng dap mg mt trong céc ti€u chuén, diéu kién cua thanh vién Ban
Quan Tri quy dinh tai Quy Ché Bau Ban Quan Tri.

2. Viéc bai mién Ban Quan Tri, thanh vién Ban Quan Tri duoc thyc hién khi c6 dé nghi caa Ban Quan Tri
hodc dai dién cta chu sé hitu can hg, Dién Tich Khac trong céc truong hop sau day:

a. Ban Quan Tri khong bao cdo két qua hoat dong cho Hoi Nghi Nha Chung Cu theo quy dinh ciia
Quy Che¢ nay;

b. Ban Quan Tri khong hoat dong sau khi dugc bau;

c.  Thanh vién Ban Quan tri vi pham Quy Ché nay hodc Quy Ché Thu Chi Tai Chinh Cta Ban Quan
Tri;

d.  Thanh vién Ban Quan Tri khong tham gia hoat dong ciia Ban Qudn Tri trong 06 (sau) thang lién
tiép hodac khong tham dy t6i thieu 30% tong so cac cudc hop Ban Quan Tri trong mot nam.

3. Viéc bau lai thanh vién Ban Quan Tri dugc thuc hién nhu sau:

a.  Truong hop bau thay thé Ban Quan Tri hogc bau thay thé Truéng ban, Phé Ban Quan Trj thi phai
t6 chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu bat thuong d€ quyét dinh theo quy dinh tai Di€u 14 Quy ché ban
hanh kem theo Thong tu s6 02/2016/TT-BXD; truong hop mién nhiém hodc bai mién Phé Ban
Quan Tri la dai dién cua Chu bau Tu thi Cha Pau Tu cir dai dién khac thay thé ma khong phai to
chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu bat thuong;

b.  Truong hop bau thanh vién Ban Quan Tri khong thudc déi tuong quy dinh tai Diém (a) Khoan nay
thi Ban Quan ’Trj de xuat ngl;di thay the va guri xin y kién cua cac dai di€n chu s& hitu can hg, Dién
Tich Khac; néu dugc toi thiéu 50% dai dién chua s& hitu can ho, Dién Tich Khac da nhan ban giao

Trang|28



)
—
-
SUNRISE RIVERSIDE LO G

savills
hogc ¢o s6 lwong it hon theo quyét dinh cua Hoi Nghi Nha Chung Cu ddng y thi nguoi duge dé
xuét duoc cong nhan 1a thanh vién Ban Quan Tri; truong hop khong c6 du s6 ngudi dong ¥ theo
quy dinh tai Diém nay thi phai hop Hoi Nghi Nha Chung Cu bat thuong dé bau nguoi thay thé theo
quy dinh tai DPidu 14 Quy ché ban hanh kém theo Théng tu s6 02/2016/TT-BXD.

c.  BanQuan Trj hién hitu c6 trach nhiém t6 chac HNCC bau thay thé/bo sung/bau méi Ban Quan Tri
ngay sau khi tr nhiém/mien nhigm/ket thic nhiém ky, truong hop khong dam bao ty 1€ nguoi tham
du nhu Ludt quy dinh thi guri Vin ban cho UB cap Phuong/Xa dé dé nghi to chic lai HNCC nham
bau thay thé/bo sung/bau méi Ban Quan Tri.

4. Tt ca cac thanh vién Ban Quan Tri bao gdm Trudng/Pho ban/Thanh vién déu c6 nghia vu thuc thi quyén
han, trach nhiém can ban ciia Ban Quan Tri d€ duy tri hoat dong toi thi€u cua toa nha trong trudng hop da
c¢6 don tir nhiém hodc hét nhiém ky. Quyen han va trach nhiém chi két thuc sau khi hoan tat ban giao cong
vi€e, ho so, tai chinh, tai li¢u gitta thanh vién cii va thanh vién méi hodc gitta nhi€m ky cli va nhiém ky
moi.

Piéu 14. Higu luc thi hanh

1. Quy Ché nay c6 hiéu lyc thi hanh ngay sau khi dugc Hoi Nghj Nha Chung Cu thong qua;

2. Viéc sira doi, bo sung, thay thé Quy Ché nay do Ban Quan Tri dé xuat va trinh Hoi Nghi Nha Chung Cu
quyét dinh;

3. Nhitng noi dung khéc vé nguyén tic, ché 6 hoat dong ciia Ban Quan Tri, néu chwa dugc dé cap dén trong
Quy Ché nay, s& duoc thuc hién theo Thong tu s6 02/2016/TT-BXD va cac quy dinh phép luat khac co
lién quan. Trong truong hop cé bét ky quy dinh nao cia Quy Ché nay trai véi quy dinh phap luat thi ap
dung quy dinh phap luat cé hiéu lyc trong tung thoi ky./.

HOI NGHI NHA CHUNG CU LAN PAU PA THONG QUA.
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HOQI NGHI NHA CHUNG CU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SUNRISE RIVERSIDE LO G Poc Lap — Tw Do — Hanh Phic

Tp.HCM, ngay 08 thang 04 nam 2022

QUY CHE THU CHI TAI CHINH CUA BAN QUAN TRI
CHUNG CU SUNRISE RIVERSIDE LO G

- Can cir Ludt Nha ¢ s6 65/2014/QH13;

- Can cir Ngh; dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 théng 10 ndm 2015 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng
dan thi hanh mgt so dieu cua Lugt Nha o;

- Can cir Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thing 02 nam 2016 cia Bo trueng Bé Xay ding ban hanh
Quy ché quan ly, sir dung nha chung cur cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 02 thang 4 ndam 2016 duoC Sita doi,
bo sung boi Thong tu 56 28/2016/TT-BXD ngay 15 thang 12 nam 2016 cua B¢ truong Bo Xay dung (“Thong
tur s6 02/12016/TT-BXD "),

- Can cit Théng tw 06/2019/TT-BXD sita déi, bo sung mét sé diéu ciia cac Thong tw lién quan dén quan Iy, sir
dung nha chung cu,

Hoi Nghi Nha Chung Cu Sunrise Riverside L6 G (“Hdi Nghi Nha Chung Cu”) thong nhat thdng qua Quy Ché

Thu Chi Tai Chinh Cua Ban Quan Tri Chung Cu Sunrise Riverside L6 G (“Quy Che”) véi cac dieu khoan nhu

sau:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung

Quy Ché nay quy dinh viéc quan ly, sir dung ngudn tai chinh thu duoc tir kinh phi bao tri phan s¢ hitu
chung, kinh phi hoat dong cua Ban Quan Tri va cac khoan thu khac cia Chung Cu Sunrise Riverside L6
G (“Chung Cu”) thudc tham quyen cua Ban Quan Tri.

Piéu 2. Muc tiéu ban hanh Quy Ché

Viéc ban hanh Quy Ché nay nham dam bao tinh cong khai, minh bach, hiéu qua va tuan tha quy dinh phap
luat hién hanh trong viéc thu, chi tai chinh cia Ban Quan Tri.

Piéu 3. Nguyeén tic thu, chi tai chinh cia Ban Quan Tri

1. Cac khoan dong gbp cua chu s¢ hitu, nguoi st dung Chung Cu phai dugc Ban Quan Tri quan ly, st dung
dung muc dich, tiét kiém, hiéu qua, hop phap; nham phuc vu cho Chung Cu ludn dugc van hanh binh
thudng, an toan, xanh, sach, dep, vi quyén lgi cia da s6 chi s¢ hiru, ngudi sir dung Chung Cu;

2. Céc khoan thu, chi phai c6 hoa don, chiing tir day du, hop 1& va hop phap theo quy dinh cta phap lut.
Piéu 4. Céc khoan thu do Ban Quan Tri quan ly:
1. Kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung cia Chung Cu (“Kinh Phi Bao Tri”), bao gom:

a.  Kinh Phi Bao Tri nhan ban giao tir Chu Pau Tu:

- Ban Quan Tri nhan ban giao toan bo Kinh Phi Bao Tri (bao gom ca l4i tién guri) do Cha Pau
Tu dang tam quan ly.

- Ban Quan Trj 1ap mot tai khoan tién dong tai mét to chirc tin dung dang hoat dong hop phap
tai Viét Nam dé tiép nhan, quan ly, sir dung Kinh Phi Bao Tri (“Tai Khoan Kinh Phi Bao
Tii”).

- Viéc ban giao Kinh Phi Bao Tri tir Chu Pau Tu cho Ban Quan Tri duoc thuc hién theo thoa
thuan gita Chu Pau Tu va Ban Quan Tri. Theo d6, Chi Dau Tu va Ban Quan Tri thdng nhat
Iap hd so quyét toan s liéu Kinh Phi Bao Tri; can cir vao sé liéu quyét toan do hai bén thong
nhét, Chu Pau Tu c6 trach nhiém chuyén Kinh Phi Bao Tri sang cho Ban Quan Tri quan ly
thong qua hinh thuc chuyén khoan vao Tai Khoan Kinh Phi Bao Tri.
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- Chu Tai Khoan Kinh Phi Bao Tri c6 téi thiéu 1a 03 thanh vién Ban quan trj dung tén dong
chu tai khoan, s6 lugng thanh vién t6i da do Hoi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh. Cac thanh
vién tham gia ddng chu tai khoan nay phai c6 it nhat 01 Dai Dién Cha S¢ Hitu khu cin hd,
01 dai Dién Chu So Hiru phan Dién Tich Khac (néu co), 01 dai dién Chi Pau Tu va mét s6
thanh vién khac do Hoi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh (néu co).

- Ban Quan Tri c6 trach nhigm thong bao cong khai tai Hoi Nghi Nha Chung Cu thong tin vé
Tai Khoan Kinh Phi Bao Tri da 1ap, khong dugce thay doi tai khoan nay va dinh ky 06 thang
théng b&o cbng khai trén bang tin ctia nha Chung Cu vé cac khoan chi tiéu Kinh Phi Bao Tri
(néu co).

b.  Kinh Phi Bao Tri thu bé sung tir cac chu so hitu Chung Cu:

- Ban Quan Trj chi dugc thuc hién thu bé sung Kinh Phi Bao Tri tir céc chu so hitu nha Chung
Cu trong truong hop Kinh Phi Bao Tri do Chii Pau Tu ban giao cho Ban Quan Trj dugc st
dung chi con lai ti thiéu 12 100.000.000 VND (Mt trim triéu dong). Ban Quan Tri 6 trach
nhiém lam thu tuc quyét toan kinh phi nay va bao cio truéc Hoi Nghi Nha Chung Cu;

- Ban Quan Tri xem xét iy quyén cho Pon vi quan ly van hanh tai Chung Cu (“Céng Ty
Quan Ly”) chju trach nhiém tryc tiép thu bo sung Kinh Phi Bao Tri tir céc chu s hitu nha
Chung Cu. Dinh ky 1-2 lan/ tuan, Céng Ty Quan Ly phai nop sé tién Kinh Phi Bao Tri thu
duoc vao Tai Khoan Kinh Phi Bao Tri va bao cdo cho Ban Quan Tri vao ngay 05 cua thang
tiép theo. Cong Ty Quan Ly chi dugc phép dé lai tai quy tién mat khong quéa 20.000.000
VND (Hai muoi triéu dong) dé chi cho cac cong viéc bao tri dot xuat.

2. Kinh phi quan ly van hanh Chung Cu (“Kinh Phi Quan Ly Van Hanh”):

a.  Ban Quan Tri lap mot tai khoan tién dong tai mot to chic tin dung dang hoat dong hop phép tai
Viét Nam dé tiép nhan, quan Iy, sir dung Kinh Phi Quan Ly Van Hanh (“Tai Khoan Kinh Phi Quan
Ly Van Hanh™).

b. Ban Quan Trj uy quyén cho Cong Ty Quan Ly chiju trach nhiém truc tiép thu Kinh Phi Quan Ly
Van Hanh. Dinh ky 1-2 1an/ tuan, Céng Ty Quan Ly phai nop sé tién Kinh Phi Quan Ly Van Hanh
thu duoc vao Tai Khoan Kinh Phi Quan Ly Van Hanh va bao céo cho Ban Quan Tri vao ngay 05
cua thang tiép theo. Cong Ty Quan Ly duoc phép dé lai tai quy tién mat khong qué 20.000.000
VND (Hai mueoi triéu dong) dé chi cho cac khoan chi hanh chinh, quan 1y van phong, nhién liéu,
vt tu phu... phuc vu cho viéc quan Iy van hanh Chung Cu hoat dong trong ché d6 binh thuong;

C. Kinh Phi Quan Ly Van Hanh do cac chu s¢ hitu, nguoi str dung Chung Cu dong gop theo dinh ky
hang thang, trén co s¢ Hop dong dich vu quan ly van hanh ky gitta Ban Quan Tri va Cong Ty Quan
Ly (“Hegp Pong Dich Vu Quan Ly Van Hanh”) dé thuc hién cac cong tac quan ly van hanh binh
thuong cua Chung Cu.

d.  Saukhi to chire dugc Hoi Nghi Nha Chung Cu lan dau, gia dich vu quan Iy van hanh do Hoi Nghi
Nha Chung Cu quyét dinh va sé duoc quy dinh cu thé tai Hop Bong Dich Vu Quan Ly Van Hanh..

e. Kinh Phi Quan Ly Vén Hanh s& dugc Hoi Nghi Nha Chung Cu xem xét diéu chinh hang niam hozc
tuy vao tinh hinh cu thé.

3. Lai tiép gui tir Tai Khoan Kinh Phi Bao Tri va Tai Khoan Kinh Phi Quan Ly Véan Hanh s& dugc Ban Quan
Tri thong nhat veéi ngan hang cung cap dich vu tin dung tw dong trich bo sung vao so tien goc tai Tai
Khoan Kinh Phi Bao Tri va Tai Khoan Kinh Phi Quan Ly Van Hanh khi dén han thanh toan 1ai theo quy
dinh cua ngan hang.

4. Céc khoan thu khéc phat sinh tir cong tac quan ly, van hanh va tir khai thac phan s¢ hitu chung ciia Chung
Cu.

Pidu 5. Cac khoan chi caa Ban Quan Tri

1. Chi bao tri phan sé hitu chung ciia Chung Cu:

Ban Quan Trj chi dugc sir dung ngudn Kinh Phi Bao Tri dé thuc hién bao tri phan sé hitu chung caa
Chung Cu. Kinh Phi Bao Tri duoc dung dé thanh toan cac chi phi bao dudng dinh ky, sira chira dot xuét
céc cong trinh ha ting ky thuat hoac cac cdng viéc bao dudng, stra chira khac, nham phuc vu cho cac loi
ich chung cua cu déan trong Chung Cu. Cac hang muc duoc st dung Kinh Phi Bao Tri dé thuc hién:
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a.  Bao tri cac két cau, hang muc va c4c phan dién tich thudc s hitu chung bao gdbm: Phan dién tich
con lai ciia Chung Cu ngoai phan dién tich thugc so hitu riéng; Khong gian va hé thong két cau
chiu lyc, trang thiét bi k¥ thuat dung chung trong Chung Cu bao gom khung, cot, tuong chiu luc,
tuong bao ngdi nha, twong phén chia cac can ho, san, mai, san thugng, hanh lang, cau thang bg,
thang may, duong thoat hiém, Iong xa rac, hop ky thuat, hé thong cap dién, cip nudc, hé théng
thdng tin lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat nudc, bé phét, thu 16i, ciru hoa va cac phan khac
khéng thuoc phan sé hitu riéng cua chu s¢ hiru Chung Cu;

b.  Bao tri hé thong ha tang k§ thuat bén ngoai két ndi véi Chung Cur va céc cong trinh cong cong trong
khu vie Chung Cu nhung khong thugc dién dau tu xay dung dé kinh doanh theo n6i dung dy an da
dugc duyét bao gom: san chung, vuon hoa, cong vién...;

c. X ly nudc thai & nghet, hit bé phét dinh ky; cay vi sinh cho hé théng nuéc thai cia Chung Cu;
d. Céc hang muc khéc trong Chung Cu thudc quyén sé hitu chung ciia Chung Cur.
2. Chi quan ly van hanh Chung Cu:

Ban Quan Trj s dung Kinh Phi Quan Ly Van Hanh dé thyc hién viéc quan 1y, van hanh Chung Cu nhim
dam bao cho moi hoat dong ctia Chung Cu dién ra binh thuong. Cac hang muc chi quan ly, van hanh bao
gom:

a. Chi dich vu quan Iy van hanh: Dinh ky hang thang Ban Quan Tri té chirc danh gia cong tac quan ly
van hanh Chung Cu cua Cong Ty Quan Ly va thyc hién thanh toan phi quan ly van hanh theo noi
dung trong Hop Bong Dich Vu Quan Ly Van Hanh.

b. Chi phi di¢n, nuéc phuc vu cho khu vyc cdng cong va phan s& hiru chung tai Chung Cu: Ban Quan
Tri truc tiép ky hop dong véi nha cung cap dién, nuéc nham phuc vu cho khu vyuc cong cong va
phan s¢ hitu chung tai Chung Cu. Pinh ky hang thang, cin cir theo hoa don tién dién, nude, Ban
Quan Trj s& thanh toan cac khoan chi phi nay cho nha cung cap.

C. Chi thu lao, phu cép trach nhiém cho Ban Qyén Tri: Thi lao, phu cap trach nhiém cua cac thanh
vién Ban Quan Tri dugc chi tra vao ngay 5 dén ngay 10 hang thang.

d.  Chi kinh phi hoat dong cho Ban Quan Tri: bao gom céc chi phi hop 1y ¢é Ban Quan Trj hoat dong
va thuc hién chirc nang, nhiém vu cia minh.

3. Chisira chira don gian cac thiét bj Chung Cu: dén chiéu sang hanh lang, san vuon, nha xe; cong tic, tac-
k&, phu liéu... nhung khéng dugc vuot qua 5.000.000 VND (Nam triéu dong)/hang muc/thang. Trong
truong hop cac khoan chi nay vuot qua mic cho phép thi s& sir dung tir ngudn Kinh Phi Bao Tri va phai
c6 su déng y cua Ban Quan Tri.

4. Céc khoan chi khéac: phi an ninh quég phong va cac khoan dong gop do dia phuong quy dinh, c&c phi dich
vu gia tang khac trong Chung Cu (néu c0).

Piéu 6. Duyét chi cia Ban Quan Tri
1. Duyét chi Kinh Phi Bao Tri phan so hitu chung cia Chung Cur:

a.  Can ct (i) ké hoach bao tri phan so hitu chung ciia Chung Cu da dugc Hoi Nghi Nha Chung Cu
thdng qua va (ii) quyet dinh chi tiéu kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung cua Chung Cu da duoc
75% thanh vién Ban Quan Tri dong y thong qua, Trusng Ban va cac Phd Ban Quan Tri clng ky
van ban dé nghi rgt Kinh Phi Bao Tri cia Chung Cu dé bao tri hang muc theo ké hoach va ky cac
giay to thanh gquyét toan kinh phi vaéi don vi thuc hién bao tri hang muc dé.

b.  Truong hop c6 hu hong dot xuat hogc ton hai do thién tai, hoa hoan..., 1am phat sinh vic sir dung
Kinh Phi Bao Tri cho cac hang muc nam ngoai ké hoach bao tri phan sé hitu chung cua Chung Cu
da duoc Hoi Nghi Nha Chung Cu thong qua, Ban Quan Tri dugc quyet djnh duyét chi khi tat ca
cac thanh vién Ban Quan Tri dong ¥ (can cir theo bién ban c6 chit ky cua tat ca cac thanh vién Ban
Quan Tri). Ban Quan Tri phai bé&o cdo Hoi Nghi Nha Chung Cu tai cudc hop gan nhat vé hang muc
bao tri dot xuat nay.

2. Duyét chi Kinh Phi Quan Ly Van Hanh:

a. Trudng Ban Quan Tri ky duyét chi cac kinh phi hoat dong cua Ban Quan Tri.

b. Trudng Ban va Phd Ban Quan Tri cung ky duyét chi cac hang muc khac ngoai kinh phi hoat dong
cua Ban Quan Tri va ky cac giay to thanh quyét todn kinh phi véi Cong Ty Quan Ly.
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Piéu 7. Tai khoan do Ban Quan Tri quan ly

1. Ban Quan Tri 1ap 02 (hai) tai khoan thanh toan riéng biét tai cac t6 chuc tin dung dang hoat dong hop
phép tai Viét Nam dé quan ly, st dung riéng 02 (hai) khoan Kinh Phi Bao Tri va Kinh Phi Quan Ly Van

Hanh.

2. Ban Quan Trj quyét dinh ky han tién giri, I&i suat, thoi diém rat 14, viéc s dung 4i tién giri ding muc
dich va t6 chic tin dung dang hoat dong tai Viét Nam dé m¢ tai khoan Kinh Phi Bao Tri va Kinh Phi

Quan Ly Van Hanh.

Piédu 8. Thi lao va phu c4p trach nhi¢m cho thanh vién Ban Quan Tri
1. Thu lao cua thanh vién Ban Quan Tri:

a.  Thi lao cia thanh vién Ban Quan Tri dugc xéc dinh trén co s mire lwong toi thiéu viing theo quy
dinh cta Nha nude, quy mo cu dan, tong dién tich cac cdn ho va dién tich khu vuc s¢ hitu chung
cta Chung Cu, s6 lugng thanh vién Ban Quan Tri dwong nhiém, mac thu Kinh Phi Quan Ly Van
Hanh hang thang va phu hop véi cac quy dinh phap luat hi¢n hanh.

b.  Céc thanh vién Ban Quan Tri s& thong nhat muc thi lao cho ting vi tri trén co s tong muc thi lao
Ban Quan Tri dugc Hoi nghi Nha Chung Cu thong qua.

2. Phu c4p trach nhiém cua thanh vién Ban Quan Trj:

a. Thanh vién Ban Quan Tri dugc huong phu cap trach nhiém thuong xuyén va phu cap trach nhiém
theo chuyén d€. Phu cap trach nhi¢m thuong xuyén danh cho cac vi tri Truong Ban va Phé Ban
dicu hanh cong viéc hang ngay cua Ban Quan Tri. Phy cap trach nhiém theo chuyén dé danh cho
cé}c thanh vién Ban Quan Tri dugc phan cong giai quyet nhiém vu cu thé c6 phat sinh chi phi &n
uong, di lai, luu tra va céc chi phi khac theo tinh chat nhiém vu dé.

b.  Ban Quan Tri xdy dung phuong 4n phu cp trach nhiém cho thanh vién Ban Quan Tri dé Hoi Nghi
Nha Chung Cu théng qua.

Piéu 9. Phu trach vin dé ké toan — tai chinh cia Ban Quan Tri

1. Ban Quan Tri giao cho Céng Ty Quan Ly chiu trach nhiém ghi chép, quan ly sb sach, hoa don ching tir
thu, chi tai chinh ctia Ban Quan Tri.

2. Cong Ty Quan Ly thuc hién viéc ghi chép, quan ly so sach, hoa don ching tir thu, chi tai chinh cua Ban

Quan Tri dudi su giam sat va chi dao cua thanh vién Ban Quan Tri phu trach linh vuc ké toan — tai chinh.

3. Binh ky hang thang hozc trong bt ky thoi diém nao c6 yéu cau cia Trusng Ban hoic cac thanh vién Ban

Quan Tri, Cong Ty Quan Ly bao cao tinh hinh thu — chi Kinh Phi Bao Tri va Kinh Phi Quan Ly Van

Hanh.

4, Ban Quan Tri giao cho Cong Ty Quan Ly chiu trach nhiém hoan thanh tat ca cac bao cao hang thang, nim
va ndp cho co quan chirc nang theo ding quy dinh ctia phép luat (néu cd).

5. Ban Quan Tri giao cho Cong Ty Quan Ly chiu trach nhiém lam viéc truc tiép vai co quan thué vé cac van
dé lién quan dén keé toan — tai chinh ciia Chung Cu (néu c0).

6. Ban Quan Tri giao cho Cong Ty Quan Ly chiu trach nhiém 1ap bao céo tai chinh, bao céo tinh hinh thu —
chi Kinh Phi Bao Tri, Kinh Phi Quan Ly Van Hanh va bao cao trudc cu dan tai Hoi Nghi Nha Chung Cu.

Piéu 10. Quy trinh va thi tuc rat tién, chuyén khoan ciia Ban Quan Tri

1. Kinh Phi Quan Ly Van Hanh chi duoc chap thuan vigc rit hogc chuyén tién qua tai khoan theo quy dinh
cu thé tai Hop Bong Dich Vu Quan Ly Van Hanh.

2. Kinh Phi Bao Tri chi dugc chap thuan viéc rat hodc chuyén tién qua tai khoan caa don vi thuc hién bao
tri Chung Cu khi ¢6 du cac giay to bao gom:

a.  Giay rat tién mat hoac uy nhiém chi (chuyén khoan);

b. Bién ban cudc hop Ban Quan Tri vé noi dung st dung Kinh Phi Bao Tri trong truong hop quy dinh
tai diém (b) Khoan 1 Biéu 6 Quy Ché nay;

c.  Kéhoach bao tri da dugc Hoi Nghi Nha Chung Cu thong qua, trir truong hop bao tri dot xuét;
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d.  Hop dong bo tri véi c4 nhan, don vi ¢ ning luc béo tri theo quy dinh ctia phap luat (d6i voi cac
khoan bao tri co gia tri trén 20.000.000 VND (Hai muwoi triéu dong));

e.  Ho so nghiém thu hoan thanh céng viéc bao tri; hd so thanh, quyét toan Kinh Phi Bao Tri c6 Xac
nhan cua dai dién Ban Quan Tri va hod don, chtng tir theo quy dinh (trong truong hgp cbng viéc
bao tri da hoan thanh va két thlic hgp dong bao tri).

3. Muc tién mat toi da ma Ban Quan Trj ¢6 thé riat dé st dung cho viéc bao tri phan s6 hitu chung cua Chung
Cu 12 20.000.000 VND (Hai muoi tri¢u dong). Tat ca cac khoan chi bao tri phat sinh tir 20.000.000 VND
(Hai muoi triéu dong) tré 1€n sé dugc thanh toan bang hinh thirc chuyén khoan.

4. Ban Quan Trj c6 thé xem xét iy quyén bang van ban cho Cong Ty Quan Ly thay mét Ban Quan Tri thanh
toan céc khoan chi khi gé phat sinh cdng viéc bao tri dot xuat, gié tri khong duogc vuot qué 5.000.000
VND/lan (Nam triéu dong moi lan) va han muc toi da 10.000.000 VND/thang (Muoi triéu dong moi
thang).

5. Trong trudng hop phét sinh céng viéc bao tri dot xuat ma Quy Tién Mt cua Kinh Phi Bao Tri khdng con
thi Ban Quan Tri ¢d thé tam thoi sir dung Kinh Phi Quan Ly Van Hanh va cubi mdi thang Ban Quan Tri
s& quyét toan hoan lai khoan tién nay vao Tai Khoan Kinh Phi Quan Ly Van Hanh. Tong phat sinh trong
thang khong duoc vuot quéa 5.000.000 VND (Ndam triéu dong).

6.  Danh muc yéu cau hd so, chirng tir thanh toan tir tai khoan thanh toén:

< Pé xuat thyc hién chi hoat dong phuc vu quan Iy van hanh tuong Gng véi danh muc liét ké tai Biéu
5.2 do Cong Ty Quan Ly lap va trinh Ban Quan Tri phé duyét.

o Hop dong di ky véi cac ca nhan, don vi ¢6 kha nang cung cap dich vy, san phdm theo quy dinh
ctia phap luat, cac quy chuan twong (ng tai thoi diém mua sam, stra chira, trang bi.

o Phiéu dé nghi thanh toan cua don vi cung cip dich vu, san pham cho mai lan thanh toan.
o Hoéa don, bién ban nghiém thu (néu c6) duoc cac bén ky xac nhan.
o Bién ban thanh ly hop ddng néu da két thic cung cap dich vy, san pham

o Chiing nhan bao hanh (néu c6) cho san pham, dich vu da cung cap theo thoi han bao hanh hop
Iy cua tieng hang muc stra chira, mua sam, trang bi.

o Céc khoan thanh toan phi dich vu c6 gia tri trén 5.000.000 dong (Nam triéu dong) phai thuc
hién bang phuong thirc chuyén khoan qua ngan hang

¢ Trong truong hop can tam (g trén 20,000,000 VND (hai muoi tridu Viét Nam Dong), Cong ty Quan
Ly can cung cap cac thong tin sau:

o Hop dong da ky vai cac ca nhan, don vi ¢6 kha nang cung cap dich vy, san pham theo quy dinh
cuia phap luat, cac quy chuén twong (ng tai thoi diém mua sam, stra chita, trang bi.

o Babao gia canh tranh
o Phiéu d& nghi mua hang dugc phé duyét

o Phiéu dé nghj thanh ton cua nha cung cip the hién phan trim thanh toan trong ton gia tri hop
dong (tuy truong hop)

< Trong truong hop can tam tng dudi 20,000,000 VND (hai muoi triéu Viét Nam Bong), Cong ty Quan
Ly can cung cip cac thdng tin sau

o Phiéu d nghi mua hang duoc phé duyét
o Babado gia canh tranh
o Phiéu d nghi tam tng tién mat
7. Nguyén tic quan ly tién mit:
e Ban Quan Trj va Cong Ty Quan Ly han ché thanh toan bang tién mit.

e Cong Ty Quan Ly duy tri quy tién mat t6i da khong qua 50.000.000 (nim muoi triéu dong) tai mot thoi
diém.
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e Céc khoan chi tam (ing, thanh toan bang tién mat phai c6 day du ho so quy dinh tir Dicu 6.1 va c6 thoi
han hoan tng khong qué 01 (m¢t) thang.

e Hoan rng ngay sau khi thuc hién cong viéc duoc giao khdng qua 07 (bay) ngay.
Piéu 11. Quy Tién Mit caa Kinh Phi Bao Tri

1. Thiét Iap Quy Tién Mat: Ban Quan Tri iy quyén cho Céng Ty Quan Ly chiu trach nhiém di véi viéc giir
Quy Tién Mat. Cong Ty Quan Ly s& chi dinh nhan vién duoc phan cong giit Quy Tién Mat kém theo gidy
ching minh nhan dan/can cudc cdng dan va chir ky mau cia nhan vién nay, dong thoi phai giri vin ban
thong bao cho Ban Quan Tri ¢6 chi ky cua dai dién phap 1y va dong du cia Céng Ty Quan Ly.

2. Trach nhiém ciia Ban Quan Tri, Cong Ty Quan Ly ddi véi Quy Tién Mat:
a.  Ban Quan Tri c6 trach nhiém kiém tra Quy Tién Mt dot xuat va dinh ky hang thang.

b.  Cbng Ty Quan Ly chiu trach nhiém chung ddi véi viéc giir gin Quy Tién Mt da duoc ay quyen
quan ly.

c.  Thiquy chiu trach nhiém bao dam rang tong tien ton quy va tién quy duoc thé hién bang céc chimg
tir thanh toan lubn lubn bang tong Quy Tién Mat. C& nhan thu quy truc tiép chiu trdch nhiém vé
khoan tién dugc giao cho minh gitr va quy nay phai dugc tach riéng khoi cac quy khéc.

Piéu 12. Xir Iy vi pham

Thanh vién Ban Quan Tri, Cong Ty Quan Ly néu cé hanh vi vi pham cac quy dinh cua Quy Ché nay, bao

gom nhung khong giéi han c6 cac hanh vi chi tiéu sai muc dich, chiém dung kinh phi do Ban Quan Trj

quan ly hogc cd sai pham trong ghi chép, quan 1y so sach hoa don, chung tir thu, chi tai chinh thi tuy theo

murc d6 vi pham s€ bi xem xét, xt 1y theo quy dinh ctua phap Iuaj[ va phai b6i’ thuong thiét hai do hanh vi

Vi pham ctia minh gdy ra. Ngudoi sai pham phdi nghiém chinh chap hanh quyét dinh xt 1y vi pham cua co

guan, t6 chirc cd tham quyen.

Diéu 13. Pidu khoan thi hanh

1. Quy Ché nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir thoi diém dwoc Hoi Nghi Nha Chung Cu thong qua.

N

Cac thanh vién Ban Quan Trj va cac ca nhan ¢ lién quan phai thuc hién nghiém tic Quy ché nay.

3. Trong qua trinh hoat dong, cac thanh vién Ban Quan Tri, cac chu s¢ hitu va nguoi st dung hop phap
Chung Cu c6 quyéen phan anh nhiing van de phat sinh dé Ban Quan Tri xem xét, tong hop dé xuat Hoi
Nghi Nha Chung Cu stra doi, bo sung cho phu hgp thuc te.

4. Nhiing ngi dung khac vé viéc thu chi tai chinh ctia Ban Quan Tri, néu chua duoc dé cap dén trong Quy

Che nay, s€ dugc thuc hién theo quy dinh tai Thong tu so 02/2016/TT-BXD va cac quy dinh phap luat

khac co lién quan. Trong trudng hop co6 bat ky quy dinh nao cia Quy Ché nay trai véi quy dinh phap luat

thi &p dung quy dinh phép luat cé hiéu luc trong tung thoi ky./.

HOQI NGHI NHA CHUNG CU LAN PAU PA THONG QUA.
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HOQI NGHI NHA CHUNG CU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SUNRISE RIVERSIDE LO G Poc Lap — Tw Do — Hanh Phac

DY THAO - SUA POI BO SUNG X
NOI QUY CHUNG CU SL‘JNRISE RIVERSIDE LO G
(Lan 2)
Can cu tinh hinh thuc té tai Toa nha;
Nham dam bao quyén va loi ich hop phap ciia Cu dan/Khach thué hop phap (sau day goi chung 1a Cu

dan), Ban Quan tri bao cdo dén Quy Cu dan Dy thao stra d6i Noi quy chung cu Sunrise Riverside 16 G (1an 2)
nhu sau:

1. B6 sung thi¢ nhat:

a. Ngi dung: Chi Cw dan dwoc sir dung ti¢n ich phong Gym, méi thé ding ky chi mot ngudi sir
dung.

b. Ché tai vi pham:

- Lan 1: Lap bién ban nhic nha, mai ra khoi Toa nha, tam giit thé caa bén vi pham (thé dung dé ra vao
phong gym/tda nha).

- Lan 2: Tam ngung cung cap dich vy déi véi bén cho muon thé sai d6i tuong.
c. Gigi thich:

- Thoi gian qua Ban Quan ly théng qua cong tac kiém soét va tiép nhan phan anh gay gét cia Cu dan
Toa nha, Ban Quan 1y da ghi nhan/phét hién rat nhiéu truong hop nguoi sir dung tién ich phong Gym khéng phai
1a Cu dan tai Toa nha. Cu thé nhu Cu dan cho muon thé dé nguoi quen ra vao Toa nha va sir dung phong Gym
hodc ngudi bén ngoai dugc Cu dan truc tiép don vao phong Gym dé tap cung (ddy khong phai 13 huan luyén
vién)... Tuy nhién ddi chiéu Sé tay cu dan (duoc thiét ké tir thoi Chua dau tu) thi Cu dan dugce di cung 02 nguoi
dé str dung phong Gym, do d6 Ban Quan 1y chua du co s& dé ap dung céc hinh thirc han ché dé kiém soat dugc
sb luong ngudi st dung phong Gym. Trong khi theo thiét ké, vai s6 may tép it, dd nhiéu nim thi viéc cang cé
nhiéu ngudi (khdng phai truc tiép Cu dan st dung) thi cang nhanh dan dén hu hong, phai ding quy chung cua
Tda nha dé sira chira, tir 46 gy ra phan anh cia Cu dan nhu néu trén.

- Do d6, Ban Quan tri bao cao dén Cu dan viéc diéu chinh/bd sung ndi dung Noi quy néu trén dé ting
tinh tap trung phuc vu cho chinh Cu dén, tranh viéc tién ich phong Gym phai phuc vu thém cho nhiéu déi trong
khong phai 1a Cu dan cia Toa nha, 1y do vi phong Gym c6 dic thi rat khac véi tién ich hd boi nén chi Cu dan
méi duoc truc tiép sir dung va mdi thé chi ¢ mot ngudi sir dung méi dam bao chi phuc vu cho chinh Cu dan.
Ban Quan tri nhan thiy Noi quy nay hop 1y va qua d6 Ban Quan Iy s& c6 du co s dé giai quyét tinh trang nguoi
khong phai Cu dan sir dung phong Gym.

2. Bb sung thi hai:

a. Ngi dung: Chi Cw dén dwoc sir dung tién ich hd bei va mdi thé Cw dan dwge di cing khéng qua
03 nguoi.

b. Ché tai vi pham:

- Lan 1: Lap bién ban nhic nhé, moi ra khoi Toa nha, tam giir thé cia bén vi pham (thé ding dang ky
boi).

- Lan 2: Tam ngung cung cap dich vu déi v6i bén vi pham cho muon thé sai déi twong.
c. Gidi thich:
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- S6 tay dugc thiét ké tir Chii dau tu quy dinh Cu dan khi sir dung tién ich hd boi dugc di cing hai nguoi
(phai ding ky véi quan ly hd boi dé theo ddi, co phuong an ciru hd). Tuy nhién, thuc té c6 rit nhiéu truong hop
ngudi sir dung hd boi khong phai 1a Cu déan tai Toa nha (nhu nhit dugc thé Cu dan 1am mét; dugc ngudi quen
tai Toa nha cho muon thé; ting 13 khach thué nhung khi hét thoi gian thué thi bao mét khong tra thé...) do d6
da gay kho khan cho cong tac quan 1y hoi boi, gay buc xuc tir Cu dan.

- Ban Quan tri bao cao dén Cu dan viée diéu chinh/bd sung ndi dung Noi quy néu trén dé tang tinh tap
trung phuc vu cho chinh Cu dén, tranh viéc tién ich hd boi phai phuc vu cho nhiéu dbi twong khdng phai 1a Cu
dan cia Toa nha, dong thoi khong l1am anh huong dén quyén lgi Cu dan khi Cu dan van dugc quyén di cing
khong qua 03 nguoi nha/ban bé sir dung hd boi tai Toa nha. Ban Quan tri nhan thdy Noi quy nay hop Iy va qua
d6 Ban Quan Iy s& co du co s giai quyét tinh trang ngudi khong phai Cu dan sir dung hd boi.

3. B6 sung thi ba:

a. Ngi dung: Cw dén ding ky véi Ban Quan 1y s6 lrgng ngudi cwr tri tai ciin h khi co su thay doi.
b. Ché tai vi pham:

- Lan 1: Lap bién ban nhic nho.

- Lan 2: Lap bién ban nhic nho.

- Lan 3: Tam ngung cung cap dich vy déi véi can ho vi pham.

c. Gidi thich:

- Ban Quan tri ludn khuyén cdo Cu dan thuc hién ding ky thuong trd/tam trd véi Co quan Cong an dia
phuong, day vira 1a quyén loi (dugc cung cap Xac nhan thuong tri/tam tra...) va cling vira 1a nghia vu cia Cu
dan (dé tranh bi xur phat khi vi pham phap luat vé cu tra). Tuy nhién, ndi dung Ban Quan tri béo cao dén Cu dan
biéu quyét khong phai 1a ding ky thuong trd/tam tr, ma 1a ding ky vé SO LUQNG NGUOI CU TRU tai cin
ho (KHONG YEU CAUDPANG KY THONG TIN CA NHAN) do d6 hoan toan khong xam pham quyén riéng
tu vé thong tin ca nhan caa Cu dan.

- Co so dé Ban Quan tri bao cdo Cu dan b sung Noi quy néu trén Ia:

+ P4i véi Toa nha, dién tich mdi can ho 1a quyén so hiru riéng caa Cu dan va Cu dan dwoc lam nhiing
gi phép luat khdng cam. Tuy nhién , trong bat cir thoi diém nao thi phap luat ciing ban hanh kém theo cac quy
dinh (nhur trong Luat Nha &, Thong tu quan ly sir dung nha chung cu céc thoi ky..) Cu dan phai chap hanh Noi
quy cia Toa nha béi vi do cin hd caa Cu dan duoc thiét ké nam trong té hop chung caa Toa nha nén mdi cian ho
la mot cau thanh khong thé tach roi vé mat thyc té khi mdi can ho xay ra sy ¢b (chay, nd, gay on...) déu truc
tiép anh hudng/tac dong truc tiép ngay dén cac can ho xung quanh va ca Toa nha.

+ Tai sao phai co didu khoan ndi quy nay? Ban Quan trj giai trinh nhu sau: Vira qua tai nhidu cin ho
thudc cac thap ciia Toa nha da xuat hién/ton tai tinh trang chii s6 hitu cin ho da cho thué nhung khong tién hanh
dang ky/thong tin toi Ban Quan 1y Toa nha dé thyuc hién cong tac nim sb luong ngudi cu tri trong can hd, qua
do6 da din dén viéc mot can ho dung tén thué 01 nguoi nhung thudng xuyén dan ban bé 18n cu tra, tu tap, thuc
hién hanh vi vi pham phap luat, anh huong nghiém trong dén an ninh trat tu, an toan cho Cu dan toa nha, ca biét
c6 truong hop tir vong trong can hd nhung Ban Quén 1y chua thé ndm sat sy vy khi Co quan nha nuéc mai lam
viéc. Hodc phong ngtra khi ¢ su ¢b vé chay, né... thi Ban Quan ly s& nim duoc co ban bén trong tirng can ho
¢6 bao nhiéu nguoi dé phuc vu ciru ho ciu nan. ..

- Do d6 Ban Quan trj bao cdo dén Cu dan dé Cu dan quyét dinh viéc bd sung Noi quy vé “dang ky sb
lwong ngudi cu tra tai can ho khi ¢6 su thay ddi” viéc nay mang lai loi ich chung cho chinh cin ho va ca Toa
nha 12 rat 16n.

BAN QUAN TRI CHUNG CU SUNRISE RIVERSIDE -LO G
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BAN QUAN TRI TOA NHA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SUNRISE RIVERSIDE LO G Poc 1ap - Tu do - Hanh phc

Thanh phd Hé Chi Minh, ngay 30 thdng 12 nam 2024

CAC NOQI DUNG LAY Y KIEN CU DAN TAI HOI NGHI

Théng qua cong tac van hanh, va gbp ¥ cia Cu dén vé cac van dé phat sinh tai Toa nha, Ban Quan tri
Toa nha Sunrise Riverside - L6 G kinh bao cao va ldy ¥ kién truc tiép ctia Cu dén quyét dinh vé& mot sé van
dé néi bat nhu sau:

Pong Y (hoic Khong ddng y) chii trwong giao Ban Quan tri nhiém ky II nghién ctru gidi phap
tdi wu, thong tin dén Cw dan truéce khi to chire thue hién doi véi cac Noi dung sau:

Noéi dung sé 1: Phéi hop Chii s6 hivu ldp dit dau doc thé, cira tiv (hwéng tiv siéu thi ra néi khu)
tai siéu thi Genshai thap G.

Giai thich: Nhdam muc dich ngan chin, han ché ngudi la xAm nhép vao noi khu qua cira hién khong
c¢6 khoa tir. Chi phi do Toa nha dau tu.

Néi dung sé 2: Tip két xe dién tqi vi tri ting hdm noi thugn lgi trong vigc giam sdt; Va lién h¢

co quan nha nwdéc, cong ty lién quan dé lip tram sac xe dién trén khuon vién dit Toa nha.

Giai thich: Hién vi tri ddu xe dién rai rac trong bii xe, vi tri tap két du dinh & cot C29-C30 (hdm
B1), canh bao vé dé thuén loi quan sat, xu 1y khi co6 su cb. Phéi hop cong ty cung ung (hién c6 02 cong
ty da lién hé Toa nha mong mubn tim hiéu, lép dat tram sac, chi phi dau tu ban dau duoc dai tho) dé
lap tram sac trén khuon vién Toa nha (du kién ngay phia truéc Cong sau khu vuc gitra thap E - G).

Noi dung sé 3: Cdi tao khu viee hi¢n hivu giiva thap D va thdp G; Va cdi tao hé boi nhé (canh

thdp B) thanh sén thé thao, sdn choi tré em.

Giai thich: BQT nhan duoc gop y Toa nha can cai tao khu vuc khoang trong giira thap C - théap G
va ho boi nho thanh san choi thé thao tao sy da dang hinh thirc giai tri cho tré em tai Toa nha (c6 lap
ludi, thoi gian hoat dong dé tranh 1am on cin ho xung quanh).

Néi dung s6 4: Thu phi déi véi HLV gym (PT) ngoai Toa nha co si dung thiét bi phong gym

ciia Toa nha d@é huin luyén cho Cw din Toa nha.

Giai thich: Hién nay HLV gym (PT) bén ngoai Toa nha duoc Cu dan thué dén huan luyén da sir
dung thiét bi chung ctia Toa nha dé tao doanh thu, trén co so udc 16 chung, BQT dé xuat Toa nha thu
mot khoan tugng trung (c6 thé 10%) doanh thu cua PT (viéc thu dugc ghi nhan va chi nhan chuyén
khoan vao Tai khoan van hanh ctia Toa nha) véi muc dich cung dong gdp vao viéc bao tri, stra chira
thiét bi. i twong chiu tic dong khong bao gém viéc hudn luyén giita Cu dan véi Cu dan.

Néi dung s6 5: Lip diu doc thé mé khéa tiv civa sau cdc thap (hwéng tiv trong sinh ra nji khu).

Giai thich: Hién tai cira sau cia tat ca cac thap thudc Toa nha duoc md bang cach an nit (chua c6
dau doc the té), viéc nay da boc 16 16 hong an ninh khi phat sinh tinh trang ngudi khong phai Cu dan
c6 thé tudo di chuyén tir hAm 1én sanh, sau d6 ra noi khu.

Néi dung sé 6: Cai dit ky thudt dé goi thang may ting 1 (ting sinh) bang thé tiv doi véi tit ca

cdc thang mdy thudc Toa nha.

Giai thich: Hién nay, viéc goi thang may ting 1 (tAng sanh) cta tat ca cac thang may dang duogc
thuc hién tu do (4n nat bAm goi duoc thang & ca 2 chiéu, khong can thé tir). Sau khi Noi dung diéu
chinh trén dugc thong qua thi viéc bdm goi thang ting 1 (& ca 2 chiéu 1én/xudng) chi thanh cong khi
c6 thé tir. Phuong 4n nay gidp Cu dan khong thé dé quén thé tir khi ra khoi cin ho, diéu nay tao diéu
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kién giai phong cho bao vé khoi viée lién tuc va day dic viéc an ting thang may, dé bao vé tip trung
vao nhiém vu chinh 14 gidm sat an ninh & khu vuc sanh, khu vuc ctra va hd trg Cu dan khi that su can
thiét. Viéc nay s& gop phan kiém soat chat ddi tugng 14 khach/thg khi 1én tang, ngudi xudng tang khi
ra ve.

* Truong hop Cu dan lac mat thé/quén thé khi tré 1én cin ho thi s& c6 bao vé/18 tan xac minh/bat
budc s& phai hd tro Cu dan goi thang dé 1én cin ho (trudng hop nay chi xay ra ¢ huéng tir ham/sanh
1én can ho va ciing mang tinh ca biét vi khi roi khoi can ho di phai c6 thé tir méi goi duoc thang ting
sanh hodc néu di ham thi ciing d3 phai cam thé dé 1iy duoc xe).

** Trudng hop d6i voi Khach (than nhan dén tham, nhéan vién sira chita, bao tri riéng cho cin
hg...).

a) Néu Khach giri xe & him thi nhén thé ving lai, thé ndy vira dé kiém soét xe ving lai g, vira dé
goi thang tang sanh cac thap (khac mau thé Cu dan, khdng goi duoc thang may cac tang, khong mé

duogc ctra sau céc thap), sau d6 i) Cu dan truc tiép xudng sanh don 1én cin ho, hodc ii) Khach lién hé

bao vé sanh goi Intercom, Cu dan x4c nhén, bao vé giai quyét (nhu quy trinh xac nhan hién dang 4p
dung).

b) Néu Khach dén truc tiép sanh Toa nha thi hoac Cu dan Xuéng dén, hodc Khéch lién hé bao vé dé
X&c minh.

BQL sé ¢6 mét khodng thoi gian nham ra sodt lai thé tir cin hg dé tat ca Cie dan sinh song cé dii thé
tr tao thudn tién trong viéc ap dung bién phap nay, tranh viéc ap dung cd'p tap, gay kho khan doi voi Cu
ddn (néu Néi dung nay dwoc thong qua).

Noéi dung sé 7: Ban nhan dan dp 6 xi Phuwdc Kién dé xuit mwon phong SHCP thdip E dé si

dung lam Vin phong dp 6; Va dwoc cip thé Master cho cdc thanh vién Ban nhan dan dp 6 dé thuc
hién nhiém vu.

Giai thich: Pau thang 5/2024, BQL thong tin ¢én BQT su viéc: dai dién Ban nhan dan 4p 6 xa
Phudc Kién cung cp thong tin vé viée thanh 1ap, hoat dong ap 6 xa Phudc Kién va dé nghi BQT/BQL
cho muon phong Sinh hoat cong dong thap E dé 1am Vian phong 4p 6 (giir chia khoa riéng trong thoi
gian muon) va cap thé Master (thé di duoc tat ca cac thap, cac tang thudc Toa nha) dé cac thanh vién
hoat dong nhiém vu. BQT nhan thay day 1a viéc chua thé ty quyét dinh nén s& xin y kién Cu dan trong
Hoi nghi 1an tiép theo, Toa nha sé& thyc hién theo két qua do Hoi nghi quyét dinh.

Tran trong cam on!

Noi nhn: TM. BAN QUAN TRI
gﬂ; ens ™ Truéng ban

-CbT Nova Riverside;

- Niém yeét cac sanh;

- Luu: BQT, BQL; ~ s
OB (D4 ky)

Huynh Hiru Phuwong
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BAO CAO HOAT PONG TOA NHA SUNRISE RIVERSIDE LO G
(THANG 01/2024 — THANG 12/2024)

Thoi diém bat diu quan ly: Ngay 01 thiang 08 nim 2018

savills

l. CAC CONG TY CUNG CAP DICH VU TAI TOA NHA:

Stt Dich vu Tén cbng ty Logo

Cong ty TNHH Savills (Viét Nam) —

1 Ban quan ly tda nha Chi nhanh TP,HCM

savills

Béao vé va Quan ly

bii xe Cong ty CP DV Bao vé bong A

3 | Vésinh Cong ty C6 phan Care Viét Nam ((C%Nr;me
|

Cong ty CP TMDV An Minh ==
Cleantech AN MINH CLEANTECH JSC

5 | Chim séc ciy xanh | Cong ty Cé phin Pai Phi My ’i

4 Xu ly con trung

Xur ly rac thai Cong ty TNHH MTV Dich vu vé sinh
6 .
sinh hoat Thinh Dat
S| X ly chét thai Cong ty TNHH MTV Méi truong Do e
nguy hai Thi TP.HCM 'V|'|'DT
8 | Cung cap dién Cong ty Dién Luc Duyén Hai @
EVNHCMC
9 | Cap nudc sinh hoat | Cong ty CP Cap nuéc Nha Bé g "‘ J
t”"o'fv
10 | Cung cap Gas Cong ty TNHH PV Gas City GAS CITY
Vién thong A 2
11 | (dién thogi, truyén | Cong ty CP dau tu xay dung Thién St IEN SU

Coporation investment & Contruetion

hinh cap, internet)

1. BAO CAO HOAT PONG CHUNG CUA TOA NHA
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TEN PON VI U didm Nhuoc Tén dong
DICH VU diém can xir ly
Cong ty Coé phan Dich Vu | - Khong dé xay rabat |- Nhan sy bién |- Can ting cuong

Bio Vé Pong A

An ninh toa nha va doi
ngil quan ly bai xe phdi
hop dam bao an ninh vong
trong va tuan tra, tinh hinh
an ninh duoc kiém soét,
Theo dbi trung tdm bao
chay cua toa nha,

ky phat sinh 16n lam
anh huong dén sinh
hoat chung cuaa cong
dong,

- Duy tri cac cong tac
vé hop ca, kiém tra tac
phong nghiép vu hang
ngay, Cha dong trong
cong tac tuan tra béo
c40 va hd tro cu dan

dong, chét
luong nhan sy
khong dong déu
anh huong dén
chéat lugng dich

vu cu dan,
- Mot sé nhan
vien c6 tac

phong va ngon
phong khéng tét
nén nhan nhiéu
phan 4anh dén
dich vu,

nghiép vu cho nhan
su, tao diéu kién lao
dong tét nhat dé nhan
su gan bo véi du an,

- Cu dan con dau xe
bén ngoai ngoai vi
gay mét an toan, an
ninh

Cong ty Cé phan
Care Viét Nam

Duy tri va lam sach
cac khu vuc cong
cong trong tda nha

Thung rac dugc Xit
risa moi ngay

Ré&c thai duoc thu
gom 2 lan/ngay
(lan 1: 12:00 -
13:00; lan 2: 19:30
- 21:00)

Chat thai nguy hai
duoc phan loai va
Xt ly dang theo
quy dinh an toan

Duy tri c&c cdng tac vé
sinh dinh ky, vé sinh
hang ngay cho khu vuc
tang va cong cong

Luc luong lao
dong phan Ion
la n&t nén viéc
xt ly cac phét
sinh con cham,

- Khu vuc tang hanh
lang cong cong, mat
hé boi tiép giap cong
trinh dang xdy dung
con nhidu bui gay
kho khan cho viéc
duy tri

Cong ty Cé phan Pai Phi
My
Phu trach cham soc
canh quan, cay
xanh.

- Duy tri mang xanh
theo thiét ké cua chu
dau tu ban dau

- Cay chua xanh
tt ¢ cac khu
vuc nhu hd boi,
cac khu vuc bo
tuong

- Thay thé cac céc
loai cay phu hop véi
diéu kién séng cho
trng khu vuc

CongtyCPTM &
DV An Minh
Cleantech

Phu trach xur ly cén
tring va méi

- Duy tri xtr ly theo lich
dinh ky, hd tro thém
tai cic can ho khi co
yéu cau

- Do vi tri cua du
an tiép giép
nhiéu khu vuc
cay cdi va kénh
rach dan dén
cbn trung phéat

- Yéu cdu ting cuong
thém nhan vién dé
hd tro xir ly kip thoi,
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sinh thuong
Xuyeén

Cong ty TNHH - Duy trixu ly rac hang |- Thoi gian lay |- Can tuyén truyén y

MTYV Dich vu vé

ngay (thoi gian t

rac van con gay

thirc cu dan vé phan

sinh Thinh Pat 21:00 — 23:00) mui hdi va tiéng loai réc, rac dé ding
Phu trach thu xom on dén cu dan noi quy dinh chung,
Xt ly rac thai sinh

hoat

Cong ty TNHH - Hotrg cactiénichcho |- Cac hang muc |- Cha ho can hop tac

Savills (Viét Nam) | cu déan, cong tac tién | bao tri con phu | va cung cap day du

— Chi nhanh sanh 6n dinh khéng c6 | thudc vao tién | théng tin khach thué
TP.HCM nhiéu bién dong, do cuanhathau/ |  trude khi nguoi thué
CPT Nova Vé &

Phu trach Quan ly

- Dich vu bao tri kip
van hanh téa nha

thoi khac phuc nhiing - Duy tri trong viéc
phat sinh nho, khong tuyén truyén y thuc
c6 nhitng sy cb Ién chung trong cu dan
anh huong dén sinh nhu: boé rac ngoai
hoat chung cua cu thung rac, khong hat
dan, thudc trong khu vuc
. . cdng cong, sir dung
- Tiép nhan yéu cau va hd boi lau khé nguoi
phan anh Cl:,la cu dan, khi Vao thang
theo ddi ket qua cac
yéu cau sira chira cua
cu dan

may,...

1. HOAT PONG CONG PONG:

- T6 chirc Giai boi mung Xuan 2024 — Ngay 14/1/2024

- T6 chiic huan luyén ki ning PCCC ndi bo cho tap thé nhan vién dang lam viéc tai toa nha.

- T6 chac Hoi nghi nha chung cu thuong nién — Ngay 5/5/2024

- T6 chire su kién Quéc té Thiéu nhi — Ngay 01/06/2024

- T6 chac hop mit cu dan (Lan 1) nham chia sé thong tin vé cong van 3487/CTTPHCM-TTHT phat
hanh ngay 9/4/2024 cia Cuc thué TP.HCM — Ngay 6/6/2024

- Tb chuc hop mit cu dan (Lan 2) nham chia sé thong tin vé cong vin 3487/CTTPHCM-TTHT phét
hanh ngay 9/4/2024 cua Cuc thué TP.HCM — Ngay 28/6/2024

- T6 chtic hop mat cu dan (Lan 3) giai dap, thong bao cap nhat gia quan ly van hanh nha chung cu
theo nghi dinh s 95/2024/ND-CP - Ngay 18/10/2024

- H& trg Uy ban nhén dan xa Phudc Kién té chie Hoi nghi bau cir truong Ap, két hop bau thanh vién
ban thanh tra nhan dan xi Phudc Kién nhiém ky 2024 — 2029 — Ngay 27/10/2024

- HG trg, t6 chuc thi tuc cdng ching hd so cap phép ra s6 hong cho cu dan théap D (G2) va mét s6 can
ho khac — Ngay 27/10/2024

- To chac huan luyén ki nang va tuyén truyén PCCC hang nam do Céng an PCCC huéng dan — Ngay
07/12/2024

- Tb chuc thyc tap chira chdy va ctru hd ciu nan cé su tham gia cua cac luc luong chuyén nghiép —
Ngay 07/12/2024

- Trang tri sy kién Giang Sinh, dan decal trang tri kinh, quay 18 tan cac sanh — Ngay 02/12/2024
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IV.  MOT SO CONG TAC PINH KY TIEU BIEU:

- Thicong lap dat camera thang may cho toa nha

- Duy tri cong tac kiém tra chit luong nudc hd boi

- Kiém soat nguoi ngoai vao sir dung tién ich cua toa nha

- X ly giam thiéu mai hdi hé théng xtr Iy nuoc thai

- V& sinh bé ty hoai dinh ky

- Vésinh cac hd ga dinh ky

- Kiém tra, chéng thim cac mai don canopy

- Xu ly sut ltn gach via he

- Duy tri vé sinh bé, kiém dinh nudc sinh hoat dinh ky

- Phdi hop véi nha thau bao tri hé thong may phat dién dinh ky

- Kiém tra thay thé dén hanh lang, canopy, cac khu vuc chung cua tda nha

- Thay thé phao bé phét

- Thi cdng cai tao san gach ho boi

- Sua chira cac trang thiét bi van hanh hé boi

- Do, dinh vj, sura chira duong dng PCCC vach tuong bi xi nude

- Thicong lap dat he thong wifi free phu song khu vuc ndi khu

- Thicong ha san, 16t x5p cach am, giam tiéng on phat ra tu phong GYM

- Tb chirc din tap phong chéy chita chay noi bo va td chic din tap chng trom, cudp tai khu vuc
béi xe

- Xur ly chat thai ran nguy hai

- Hd tro sang tén dong hd dién va dang ky dinh muc nudce cho cu dan

- Bao cao mdéi truong.

- Kiém tra dinh ky cac hé thong cip gas, thang may, chdng sét, chat lvgng nuéce sinh hoat, hé thong
phong chday chira chay hang thang.

- BQL ludn nhic nhé canh béo nhimng quy dinh chung cua phap luat va cong dong: Van dé an toan
trén cao, my quan mat ngoai toa nha, van d& nudi chdé méo... Tuy nhién van c6 mot sb truong hop
bat hop tac cua cu dan da gay kho khin trong cong tac quan 1y.

V. HE THONG KY THUAT

- Kiém dinh 4p ké 10 x0, van an toan hé théng gas trung tam, hé théng chéng sét.

- Kiém tra dinh ky hé thng thang méay cua Thyssen.

- Kiém tra hang thang céc thiét bi PCCC.

- Bao tri hé thong may phat; hé thdng camera toa nha, hé théng loa am thanh, hé théng bom, quat
trong tram Xt 1y nudc thai theo dinh ky....

- Lay kiém dinh nuéc sinh hoat, nuéc hd boi

- Sira chira thay thé thiét bi chiéu sang nhu: dén Exit, dén san vuon, chiéu sang canh quan va toan bo
khu cbng cong cua toa nha. ..

- Bao tri va van hanh may phat, dam bao nguén dau diesel cho may phat hoat dong khi mat dién

VI. BAO CAO TAI CHINH & CONG TAC KE TOAN

- Lap cac so sach béo cao, ching tir theo quy dinh.
- Thu chi cac khoan theo quy dinh
- bam bao cdng tac ké toan, tai chinh minh bach, ré rang, chinh xac

savills

Nguén thu ciia tda nha bao gom Phi Quan Ly tir cac can ho, 16 thwong mai, phi quan ly bai xe va doanh thu
céng thém trong toa nha (nhu bén béi taxi, quang cao Chicilon, vién thdng, dat Standee...)

Nguén chi chinh gdm chi phi quan Iy van hanh, nhan sy, hanh chanh van phong, nhién liéu va nang lugng cho
hé thong chung, sira chira bao tri, bao hiém, vat tu trang thiét bi, cac dich vu thudng xuyén nhu vé sinh, bao vé,
xu ly con trung.
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VI.1 - BAO CAO QUY VAN HANH NAM 2022-2024
NAM 2024
STT HANG MUC NAM 2022 NAM 2023 (01/01/2024 — GHI CHU
30/09/2024)
1 | SODUPAUKY 8,390,429,406 | 10,648,112,487 | 10,714,913,559
2 | DOANH THU 32,792,514,305 | 32,397,380,029 | 24.915.644.852
3 | CHIPHI 30,534,831,224 | 32,330,578,957 | 25.446.016.902
4 | DU UGCLAI/LO 2,257,683,081 66,801,072 (530.372.050)
] S6 liéu nay sé dwgc
5 |SODU: 10,648,112,487 | 10,714,913,559 | 10,184,541,509 | kiém toan béi don
vi kiém toan doc lap
Camera ting, thang
. \ Sk ~ . may, 02 cdng xép,
6 Céc khoan chi tquuy ket du da duoc duyét 3.007.438.000 | dén trang trf ndi
trong HNNCC nam 2023'2024 khu, méy chay
b....
7 | Quy két du con lai tai ngay 30/09/2024 7.177.103.509
7.1 | Tién mat 83.965.814
7.2 | Tién ngan hang - BIDV 1190 555 799 2.688.661.636
7.3 | Tién ngan hang - VCB 6474 4.911.315.887
7.4 | Tién dang chuyén (MOMO) 3.409.888
7.5 | Cong ng phai thu (cu dan, nha thau...) 5.484.413.911
7.6 | Chi phi tra trudc chd phan bd 130.159.995
77 Congir, no phai tr? (NC?, Thue, Khoan dat coc, 6.124.823.624
cu dan thanh toan trudc)
V1.2 -BAO CAO THU - CHI QUY BAO TRI
STT PHAN THU 106.688.999.371
1 Tong QBT tai ngay 01/01/2024 97.500.000.000
2 S6 du tai khoan thanh toan QBT tai ngay 01/01/2024 534.424.649
Tién l4i gui tiét kiém tir 01/01/2024 dén 14/11/2024 nhan dugc + Géc 3
3 ti chuyén vao tai khoan thanh toan QBT 6.917.328.147
4 Tién 14i nhap gc moén 31,5 ti 1.737.246.575
PHAN CHI 7.725.016.395
1 Thanh toan NCC biang QBT tir 01/01/2024 dén 14/11/2024 4.725.016.395
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2 Tat toan Goc 3 ti chuyén vao tai khoan thanh toan QBT 3.000.000.000

CON LAl 98.963.982.976
1 Giri tiét kieém tinh dén 14/11/2024 96.237.246.575
2 S6 du tai khoan thanh toan tinh dén 14/11/2024 2.726.736.401

(tir 01/01/2024 dén 30/09/2024)

V1.3 - BAO CAO TAI CHINH QUY VAN HANH

STT MA HANG MUC SO TIEN (VND) GHI CHU
A R DOANH THU 24.915.644.852
1 RM Phi quan ly 13.152.855.330
2 rp | Balxe (xe haibanh, xe 010, 7.379.561.228
xe vang lai)

3 RA Quéng co (LCD) 672.156.820
Cho thué (bai ddu xe taxi, vi

4 RR tri dat may ban hang tw dong, 111.409.090
vi tri dat standee)

5 RO Thu nhap khac 3.599.662.384

B E CHI PHI 25.446.016.902

1 EM Chi phi quan ly va hanh chinh 7.026.524.360
- Phi Bon vi quan ly.

- Chi phi van phong BQL

- In the tur

- Chi phi té chirc céc
. buéi hop mdt cu dan.

2 ES Chi phi dich vu 9.984.183.493 | ° Chi phi mua dén + vt
tur ldip CAC Cira sau moi
sanh ; Mua loa kéo ;
Mua ban lam viéc cho
CAX hé tro cur dan.
- Chi phi céc dich v co
dinh
- Chi phi trang tri , to

3 EN th ph1 dau tw mua sam thiét 319.018.600 ChZ:Z’C cac su kién tai toa

bi maéi nha

- Chi phi chia sé doanh
thu bai xe 6 tb voi cdt
(50%)
- Chi phi mua 30 ghé
gang + 08 ban dat tai
codng vién ngi khu

4 EE Ning lugng (Pién + Nudc) 7.761.273.681 | - Chi phi mua bé sung
10 thung rac
- Chi phi mua tham trai
san dat tai cac sdanh cho
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Thang may
- Chi phi Vat tu nha vé
sinh cong céng (Giay,
nuwdcC ria tay..)
- Chi phi mua Guong
cau loi dat ¢ ram ham
B1
e o Do nhu cdu si dung cua
5 ER Stra chira & bao tri 248.061.400 N
toa nha
6 VATL Trlue VAT khong dugc khau :‘275.286.468 D tinh
tru vao muc 1
Thué GTGT phai nop Nha
7 VAT2 | nudc trén Doanh thu cong 53.308.250
thém
Thué thu nhap doanh nghiép
8 CIT2 trén Doanh thu céng thém 53.647.119
S6 liéu sé duoc kiém tra
tinh chinh xdc boi don vi
C PL1 | DU UGC LAI (530.372.050) | kiém todn doc ldp, TN sé
cong bé chi tiét sau khi
6 két qua kiém todn.
V1.5 - DU TOAN NGAN SACH QUY VAN HANH 2025
~ SO TIEN (VND) .
STT | MA HANG MUC D3 o6 VAT GHI CHU
A R DOANH THU 34.773.554.484
1 RM | Phi quan ly 19.290.854.484
2 RPa | Béi xe (xe hai banh, xe 0 t6 thang) 8.640.000.000
3 RP Béi xe (xe vang lai) 1.080.000.000
4 RA | Quéng cdo (LCD) 963.900.000
5 RR C[]O thu.é ({sz;d‘du xe taxi, vi tri ddt mdy ban hang tu 142.800.000
dong, vi tri dat standee)
Thu nhép khac (Nudc cw dan, shophouse, Dién nha
6 RO théu, Lai NH, khic....) 5.016.000.000
B E CHI PHI 34.177.291.204
1 EM | Chi phi quan 1y va hanh chinh 9.618.738.660
2 ES | Chi phi dich vu 13.557.882.544
3 EN | Chi phi dau tw mua sim thiét bi méi 264.000.000
4 EE | Nang lvong (Pién + Nudc) 10.638.000.000
Thué GTGT phai nop Nha nuéc trén Doanh thu
5 | VAT2 Khu vurc chung 5% 109.335.000
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6 CIT2

Thué thu nhap doanh nghiép trén Doanh thu khu
vuc chung 5%

109.335.000

V1.6 - BAO CAO TIEN GUI TIET KIEM QUY BAO TRI

Chi tiét s6 tién giri va tai khoan nhw sau:

STT| Hang mue Hop dbng tién giri c6 ky han Sétidngii | Nedygiri (ﬁzn’;) Ngay dén han slf'ijt Liitamtinh |  Tién gde +Lai
L | BDV- [01/2024/17739882/HDTG 10.000.000.000 |23/09/2024 | 12 thAng |23/09/2025 | 5,0%| 500.000.000{ 10.500.000.000
2 | BV [See T CR/PLIDTGBQICCSUNRISE 1 35 237 206575 2210012024 | 12 théng |22/09/2025 | 5,0%| 1.661.862.329| 34.899.108.904
3 | Veni® [o107202017411 20.000.000000 [24/09/2024 | 12 thng [24/09/2025 | 5,0% 1.000.000.000| 21.000.000.000
4 WeunBank.o 910/2023/37341 10.000.000.000 |24/10/2024 | 12 thang |24/10/2025 | 5,0%| 500.000.000| 10.500.000.000
5 VbetlnBank.g 910/2023/1518 18.000.000.000 |14/11/2024 | 12 thang|14/11/2025 | 5,0%| 900.000.000| 18.900.000.000
5 VletlnBank.g 910/2024/47167 5.000.000.000 |19/01/2024 | 12 thang|19/01/2025 | 5,0%| 250.000.000| 5.250.000.000
Tong s6 dwr Quy béo tri tinh dén 14/11/2024 96.237.246.575 4.811.862.329| 101.049.108.904

V1.7 - BAO CAO CHI TIET TINH HINH SU DUNG QUY BAO TRI 2024

(Cin cir theo sao ké thwe té tir Ngan hang. Giai trinh cho muc 6.2)

AR Bl D 7.451.752.796
1 Quy bao tri déu ky tai ngay 01/01/2024

(khong bao gom giri tiet kiém) 534.424.649
5 Tién 1ai TAt toan HDTG s6

910/2023/1518 8 ti 720.143.342
3 Tét toan HDTG sb 910/2024/47169 (Gbe

va 13i) 3 ti (ky han 3 thang) 3.017.992.027
4 Tién 1ai TAt toan HDTG s6

01.2023.17739882/HDTG 30 ti 1.653.255.281
5 Tién 13i TAt toan HDTG s6

910/2022/35602_10 ti 531.452.055
6 Tién 13i TAt toan HDTG s6

910/2022/38872_18 ti 992.712.329
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Lai khong ky han.

1.773.113
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ER

Chi phi

4.725.016.395

1 ERE

Electric Systems (Main Switch Board)
Bao tri hé thong dién ha the chinh
(MSB)

79.304.400

ERE1

Maintenace Contract for Electric
Systems (MSB)

Hop dong bao tri hé théng dién (ti dién
ha thé chinh - MSB)

55.814.400

ERE4

Others

Khac: Kiém dinh h¢ thong tiép dia chong
sét va kiém tra mach day dén tiép dit,
bo dém sét.

23.490.000

2 | ERG

Generator system
H¢ thong may phat dién dy phong

32.270.400

ERG1

Maintenace Contract for Generator
system

Hop dong bao tri hé thong may phat dién
du phong

32.270.400

3 ERLM

Lifts maintepance
Bao tri hé thong thang may

1.668.369.942

ERLM1

Lifts maintenance contract
Hop dong bao tri thang may véi NCC

941.691.960

ERLM2

Lifts spare parts )
Vit tu, linh kién thay thé ctia thang may

681.003.800

ERLM4

Others
Khéc: Kiém dinh thang may.

45.674.182

4 ERA

Slip air-con maintenance
Béo tri va stra chita may lanh

181.597.000

ERA1

Slip air-con maintenance contract
Hop dong bao tri may lanh

84.240.000

ERAZ2

Slip air-con spare parts
Vit tu, linh kién thay thé may lanh

97.357.000

V.7 | ERV

Ventilation system maintance
Bao tri va sira chira hé thong thong gio6

29.160.000

ERV2

Ventilation system spare parts
Vat tu, linh kién thay thé hé thong thong
gio

29.160.000

V.8 | ERPS

Pump system
Hé thong bom

231.990.000

ERPS2

Pump Repair/ Replacement
Sﬁ’,a chira, thay thé thiét bi vat tu cho hé
thong bom

105.846.000

ERPS5

Plumbing & Sanitary system
H¢ thong cap thoat nude va vé sinh

126.144.000

5 ERAC

Access control and intercom systemHé
thong ki€m soat va lién lac ndi bd

51.700.000
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ERAC2

Access control and intercom system
spare parts

Vit tu, linh kién thay thé h¢ thong kiém
soat va lién lac ndi bd

51.700.000

ERP

Parking system (barrier, softwares,...)
H¢ thong quan ly bai xe

256.000.300

ERP3

Parking system Renovation
Cai tao nang cap h¢ thong quan ly bai xe

256.000.300

ERFS

Fire Systems
Bao tri hé thong PCCC

495.934.735

ERFS1

Fire system maintenapce contract
Hop dong bao tri hé thong PCCC

206.470.000

ERFS2

Fire system spare parts ,
Vit tu, linh kién thay thé h¢ thong PCCC

200.518.735

ERFS4

Others
Khé&c: Chi phi nap sac binh pccc nam
2024

88.946.000

ERD

Doors and accessories
Cua va céc phu kién ctra

53.082.000

ERD?2

Doors system spare parts
Vit tu, linh kién thay thé h¢ thong ctra

47.520.000

ERD4

Others ’ . 7
Khac: Chi phi thay theé board dicu khién
barier cong chinh

5.562.000

ERF

Facilities
Tién ich

375.107.600

ERF2

Gym equipments
Béo tri may moc thiet bi phong gym

64.098.000

ERF2.3

Renovation
Cai tao nang cap

64.098.000

ERF5

Pool system
Bao tri hé ho boi

311.009.600

ERF5.2

Spare parts )
Vit tu, linh kién thay thé

114.952.880

ERF5.3

Renovation
Cai tao nang cap

196.056.720

10

ERCM

Construction/ Xay dung

171.324.343

ERCM3

Renovation for public areas within the
building

Cai tao nang cip khu cong cong bén trong
tod nha

137.844.343

ERCM4

Spare-parts for public areas within the
building

Vit tu thay thé, stra chita khu cong cong,
bén trong toa nha

33.480.000

11

ERCS

Clearance/ Suction
VE€ sinh/ Hat vé sinh

139.386.000

ERCS1

Water tank periodical cleaning
V¢ sinh bon nudc dinh ky

68.904.000
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ERCS? Drainage and manhole cleaning
V¢ sinh cong ranh, ho ga 17.982.000
Septictank clearance/ suction
ERCS4 | Ht ham ciu 52.500.000
12 | HOAN TRA QVH 957.706.406
13 | Phi Ngén hang 2 083.269
DU TOAN NGAN SACH QUY BAO TRI
NAM 2025
STT Hang muc Dy wgc nqén sach Ghi cha
: : (Chwa Thué GTGT)
Téng ngan Trung binh
sach nim 2025 | thang ctia nim
2025
Repairs and Maintenance using
Sinking Fund/ Sira chira & bao tri 6.414.532.000 534.544.333
dung Quy bao tri
1 Electric Systems (Main Switch Board)
Bao tri hé théng dién ha thé chinh (MSB) AU DL DALY
Maintenace Contract for Electric Systems
(MSB) - . .
Hop déng bio trl hé théng din (ta din 58.640.000 4.886.667 | Giit nguyén so v&i nam 2024
ha thé chinh - MSB)
Electric Systems Spare-parts Du tru kinh phi hu hong phét sinh
Vit tu thay thé/ stra chita hé thong dién 120.000.000 10.000.000 | - 2025
Others 22.000.000 1.833.333
Khac
2 Generator system
Hé théng méy phat dién du phong 279.840.000 23.320.000
Maintenace Contract for Generator
system . A -
Hop ddng bio tri hé théng méy phat dién 39.840.000 3.320.000 | Giir nguyén so véi nam 2024
du phong
Generator system Spare-parts Nam 2025 t6i hang dinh ky thay
Vit tu thay thé/ stra chira hé thong may 200.000.000 16.666.667 | acquy va phu tung 3 may phat
phat dién du phong dién ( thdng 5/2025)
Others Du tru kinh phi hu hong phét sinh
Khic 40.000.000 3.333.333 {rong nam 2025
3 | Lifts maintenance
o 1S [ (L , 1.570.512.000 130.876.000
Bao tri hé thong thang may
Lifts maintenance contract 970.512.000 80.876.000 | Giit nguyén so voi nam 2024
Hop dong bao tri thang may véi NCC B T guy
Du tri hu hong 30% cua tong bao
tri nam 2025
Thay 02 contactor (3.950K/01
cai). Thay 03 b shoes banh xe
Lifts spare parts (2.371K/01 b9). Thay 12 binh
Vit tu, linh kién thay thé cua thang may 600.000.000 50.000.000 accquy (645K/01 binh). Thay 03
cai Relay bao vé pha (875K/01
cai). Thay 02 b6 vong bi pully va
bac dan (58.310K/01 bo X 2)
Tra dau ma: 7.000.000 x 25 cay.
S e e 388.000.000 32.333.333
Bao tri va sua chira may lanh
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Slip air-con maintenance contract A sy z
Hop ddng béo tri may lanh 104.000.000 8.666.667 | Hop dong bao tri vai nha cung cap
Du kién thay thé 6ng gi6 lanh sanh
Slip air-con spare parts B va duong dng dong sanh G.
Vit tu, linh kién thay thé may lanh 200.000.000 16.666.667 Thay thé bom thoat nudc ngung
sanh C,D,E
Slip air-con Renovation Du tru kinh phi thay méi 2 may
Cai tao nang cap may lanh 60.000.000 5.000.000 lanh VPBQL
Others Du tru kinh phi thay thiét bj hu
Khac 24.000.000 2.000.000 | 1,5 pht sinh 2025
V.7 | Ventilation system maintance 116.000.000 9.666.667
Bao tri va sira chira hé thong thdng gio6
Ventilation system maintenance contract Dy trti kinh phi bao tri hé thong
Hop ddng bao tri hé thng théng gid 32.000.000 2.666.667 | | 2005
Ventilation system spare parts N s Ak
Vit tu, linh kién thay thé h¢ théng thong 36.000.000 3,000,000 | D¥ rt Kinh phi'bdo tri hé thong
gi6 nam 2025
V?ptllathn syitemAReqovatlgn 3 24.000.000 2 000.000 D}r tru kinh phi bao tri hé thong
Cai tao nang cap hé thong théng gid nam 2025
Others Dy trti kinh phi bao tri hé théng
Khac 24.000.000 2.000.000 nam 2025
V:8 | Pump system 498.000.000 41.500.000
Hé thong bom
Maintenance contract of Pump system Du tru kinh phi bao tri cho nim
Hop ddng bao tri hé thdng bom véi NCC 40.000.000 3.333.333 | 55
Pump Repair/ Replacement Gitr nguyén ngan sach nam 2024.
Sf{a chira, thay thé thiét bi vat tu cho hé 120.000.000 10.000.000 Th,ay thé thiét bi, stra chira hé
thong bom thong bom
Plumbing & Sanitary system 160.000.000 13.333.333 | Dy trit ngén sach cho ndm 2025
H¢ thong cap thoat nude va vé sinh
Du trdi kinh phi kiém dinh 1683
Others dong ho nuéce + kinh phi kiém
. 178.000.000 14.833.333 | dinh binh tich 4p (10 binh) + dy
Khac | X X p o
tru thay 20 dong ho nude cho cén
ho cho nam 2025
5 | CCTV camerasystem 110.000.000 9.166.667
Hé thong camera quan sat
CCTV camera system spare parts Gitr nguyén ngan sach nam 2024.
Vit tu, linh kién thay thé hé thong camera 60.000.000 5.000.000 | Thay the vat tu linh kién sura chira
guan sat hé thong camera
Others Gilt nguyén ngan sach nam 2024.
Khéc 50.000.000 4.166.667 Stra chita camera hé CCTV
6 Access control and intercom system
Hé thong kiém soét va lién lac noi bo L SE0E
Access control and intercom system spare
parts Du tr kinh phi phét sinh thay thé
Vit tu, linh kién thay thé hé thong kiém 69.000.000 5.750.000 lobby phone 05 sanh.
soat va lién lac noi bo
i | PR Sy i (OERL, SIS, .) 140.000.000 11.666.667
H¢ thong quan ly bai xe
Parking system maintenance contract Dy tra kinh phi bao tri hé théng
Hop ddng bao tri hé théng quan ly bai xe 80.000.000 6.666.667 | im 2025
Parking system spare parts
Vit tu, linh kién thay thé hé thong quan 60.000.000 5.000.000 | Du tru vat tu hu hong nam 2025
ly béi xe
8 | Fire Systems
Bao tnl hé théng PCCC 1.012.940.000 84.411.667
Fire system maintenance contract 412.940.000 34.411.667 | Giir nguyén gia béo tri nam 2024

Hop ddng bao tri hé théng PCCC
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Fire system spare parts Can ctr theo ngén sé&ch du trt ndm
Vit tu, linh kién thay thé hé thong PCCC 500.000.000 41.666.667 2025.
%gecrs 100.000.000 8.333.333 | Du trl ngan sich 2025
% | Doors andiaceessories 120.000.000 10.000.000
Cira va cac phu kién ctra
Doors system spare parts L
Vit tu, Tinh kién thay thé hé théng cira 120.000.000 10.000.000 | Du tru ngan sach 2025
10 | Lighting systems
Bao trl, thay thé hé théng dén 900.000.000 75.000.000
Theo ngan sach duy tri ndm 2024
Lighting system spare parts mua 1.096 dén bo hru:
VAt tu. linh kien thay thé hé théne deén 900.000.000 75.000.000 | 1.096 b6 Iuu: 430.000 * 1.096
= on thay ctong 210 dén Canoby: 210*195.000
D4a hét han bao hanh.
Sl et 72.000.000 6.000.000
Hé thong loa
PA system spare parts N
Vit tr, linh kién thay thé he théng loa 48.000.000 4.000.000 | Dy tru ngén sach 2025
Others U
Khac 24.000.000 2.000.000 | Du tru ngén sach 2025
12 | Gas System
He théng Gas 48.000.000 4.000.000
Gas System spare parts NN
Vit tu, linh kién thay thé he théng gas 48.000.000 4.000.000 | Du tru ngén sach 2025
de | s 488.600.000 40.716.667
Tién ich
Gym equipments = 96.600.000 8.050.000
Bao tri may mdc thiét bi phong gym
Maintenance contract 72.600.000 6.050.000 | Dy tril ngan sach 2025
Hop dong bao tri
Spare parts Du tru kinh phi phat sinh hu hong
Vit tu, linh kién thay thé 24.000.000 2.000.000 | - 2005
BBQ area and equipments
Bao tri khu BBQ 40.000.000 3.333.333
Spare parts Du tru kinh phi phat sinh hu hong
Vat tu, linh kién thay thé 20.000.000 1.666.667 | | +m 2025
Renovation 20.000.000 1.666.667 | Du trli ngan sach 2025
Cai tao nang cap
Pool system
Bao tri hé hd boi 295.000.000 24.583.333
Spare parts Du tru kinh phi phat sinh hu hong
Vit tu, linh kién thay thé 175.000.000 14.583.333 | | 5m 2025
Renovation Du tru kinh phi thay cat cot loc
Cai tao néng cép 120.000.000 10.000.000 (12 bd) nam 2025
Kid Room/ Childen Playground
Béao dudng khu vui choi tré em (trong nha 57.000.000 4.750.000
va ngoai troi)
Spare parts Du tru kinh phi phat sinh hu hong
Vit tu, linh kién thay thé 20.000.000 1.666.667 | | +m 2025
Renovation 20.000.000 1.666.667 | Giit nguyén ngan sach nam 2024
Cai tao néng cap
Others Du tru Kinh phi phéat sinh mua
Khi 17.000.000 1.416.667 | 10.000 banh (don gia: 1.7004/01
ac -
trai)
14 | Construction/ Xay dung 220.000.000 18.333.333
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Renovation for facade and landscape of

Bg!ldlng . . i A A 120.000.000 10.000.000 D}r tru kinh phi phat sinh hu héng
Cai tao nang cap khu cdng cong bén nam 2025

ngoai tod nha (san vudn, son Mat ngoai)

Spare-parts for public areas within the

building Du tru kinh phi phat sinh hu hong
Vit tu thay thé, sira chira khu cong cong, 100.000.000 8.333.333 nam 2025

bén trong toa nha

15 | Clearance/ Suction
V¢ sinh/ Hut vé sinh 181.000.000 15.083.333
Water tank periodical cleaning N
V& sinh bdn nuse dinh ky 32.000.000 2.666.667 | Du tru ngan sach 2025
Drainage and manhole cleaning 44.000.000 3.666.667 | Du tril ngan séch 2025
V¢ sinh cong rénh, ho ga
Septictank clearance/ suction 105.000.000 8.750.000 | Du trii ngan séch 2025
Hut ham cau
TONG KET
Véi mong mudn dam bao moéi truong séng an toan va gia tang cac tién ich dich vu cho Cu dan Sunrise
Riverside L6 G, Ban quan 1y toa nha ludén dam bao thuc hién:
—  Giam sét chit chg dbi vé6i chat lwong cua cac don vi dich vy an ninh, 1am sach, canh quan. ..
- Duy tri tinh trang hoat dong on dinh cua cac hé thdng k§y thuat trong toa nha.
- Quan tim dén cong tac ddo tao nhan su vé dich vu khach hang trong hudng dan, hd trg va xu ly
yéu cau cua Cu dén.
—  Phét huy tinh than cong dong thdng qua cac su kién duogc té chic dip 18 tét, dic biét dbi voi cac
hoat dong cho tré em.
—  Tao mdi quan hé tét véi chinh quyén dia phuong, thuc hién ding va huéng dan Cu dan/ Khach
hang/ Nha thau cic quy dinh vé nha chung cu, bao vé mdi trudng, an toan lao dong. ..
VIl.  TOM TAT KE HOACH HOAT PONG TRIEN KHAI NAM 2025
—  Tiép tuc phdi hop véi Chu Dau Tu dé dam bao ché dé bao hanh trong can ho con thoi han.
—  Tb chirc dién tap PCCC trong thang 12/2025.
—  T6 chirc Trang tri L& Noel va trang tri Tét Nguyén Pan 2025.
—  Duy tri 6n dinh cé4c hé thdng ky thuat toa nha bang cach tu kiém soét bao tri, kiém soat chat lugng
bao tri, bao hanh hoic ky hop ddng bao tri cho cac hé théng chuyén biét.
- Lén ké hoach kiém tra dinh ky trong cin ho gom: hé théng bao khoi, hé thong gas, an toan dién.
—  Tiép tuc nang cao chat lwong dich vu cho cong dong cu dan sinh séng va lam viéc tai tda nha.
VIIl.  KE HOACH BAO TRI - BAO DUONG PINH KY HE THONG KY THUAT TOA NHA
SUNRISE RIVERSIDE NAM 2025._(File dinh kém)
IX. NOIDUNG BAO TRI CHI TIET (File dinh kém)

BAN QUAN TRI TOA NHA SUNRISE RIVERSIDE LO G

Trwéng ban

Da ky)

Huynh Hiru Phwong
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