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VIv: Mét sé co s& phap ly thay ddi dwoc ap dung tir 1/8/2024 theo Luat Nha O 2023 lién quan dén céng
tac quan ly van hanh nha chung cw .

Kinh gt*i Quy Ban Quan Tri chung cw Sunrise Riverside L6 G (“Quy Ban” hay “BQT”),

L&i dau tién, ching t6i xin thay mat Céng ty TNHH Savills Viét Nam — Chi nhanh Thanh phé Hb Chi Minh, goi tit
("Savills”) xin gli I& cdm on chan thanh dén Quy Ban Quan Trj da tin twédng va hop tac cling ching téi trong
subt thdi gian qua.

Theo yéu cau clia Quy Ban can lam rd mét sé co s& phap ly dwoc ap dung tir 01/08/2024 theo Luat Nha & 2023
("LNO”) lién quan dén céng tac quan Iy van hanh nha chung cw, ching tdi xin phan hdi nhw sau:

1. Co' s& phap ly dé thu chi phi thué Gia tri gia tang (“GTGT”) khi thu dé chi hd kinh phi van hanh nha
chung cw va chi “lap chirng tir thu” (khong lap héa donn).

Can c vao Phu luc 7 cta Nghi dinh 95/2024/NB-CP ban hanh ngay 24/07/2024 - Phwong phap xac dinh gia _
dich vu quan ly van hanh nha chung cw dinh kém; quy dinh cach thirc xac dinh gia dich vu quan ly van hanh' ~
nha chung cu bao gém chi phi thué GTGT cta cac dich vy mua vao, cy thé nhuw sau:

Cdng thirc xac dinh gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu:

Gav = LT x (1+P) x K1 x K2 x (1+T)

Trong do:

Gay - Gid dich vu quan ly vén hanh nha chung cw cho 1m? dién tich st dung thudc s& hiru riéng cua chu cén
hé hodc dién tich san str dung thuc phan sé hiru riéng khéc (dong/m?/thang) (da bao gom thué GTGT);

Q - Téng chi phi dich vu nha chung cw hang ndm (dbng/ndm) (chwa bao gom thué GTGT)

Tay - Khodn thu duoc tir kinh doanh, djch vu céc dién tich thuéc phan sé hiru chung cla nha chung cuw hang

nam (néu co) (déng/nam);

S - Tong dién tich san st dung thuéc s& hiru riéng cla chu sé hiru cdn hé va dién tich san st dung thudc

phén so hiru riéng khac (néu co)(m?)

12 - téng s6 thang tinh gia st dung dich vu trong nam;

P - Loi nhuén dinh miee hop ly (don vj tinh %) ~ )

K, - Hé so giam gia do don vi Quan ly vén hanh hé tro gidm gia dich vu (néu cd);

K, - Hé sb phén bo gia dich vu Quan ly vén hanh nha chung cw (d6i voi nhitng dién tich san s dung ngoai

muc dich & nhw vdn phong, thwong mai, ...) do cac bén thoa thuén;

T - Thué suat Thué Gia tri gia ting
Céan clr theo Cong van s 3487/CTTPHCM-TTHT ngay 09/04/2024 cta Cuc thué TP.HCM, hoat déng thu kinh
phi quan ly van hanh cla Ban Quan Ly (“BQL”) Ia thu dé chi hd chi phi quan ly van hanh chung cw vi BQL thu
nhwng thwc té ngudn thu van thuée s& hivu clia Cw Dan ma BQT 13 dai dién hop phap. Do d6, cac khoan thu
dé chi ho chi lap chirng tir thu (khdng lap hda don), khdng ké khai, ndp thué gia tri gia tang, thué thu nhap doanh
nghiép di véi khoan thu nay.
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Nhuw vay, theo Nghi dinh 95/2024/ND-CP ban hanh ngay 24/07/2024 va Céng van sé 3487/CTTPHCM-TTHT
ngay 09/04/2024 clia Cuc thué TP.HCM d4 néu rd khi thu don gia kinh phi van hanh bao gém chi phi thué GTGT
la dang véi Luat Nha & 2023 ap dung tir 01/08/2024, cac nghi dinh, théng tw lién quan va khi BQL thu dé chi hoé
kinh phi quan ly van hanh cho chung cw thi chi lap chirng tir thu (khéng 1ap héa don). Vi BQL chi la don vi chi
hé nén hda don clia cac nha cung c&p hang héa, dich vu phuc vu cho quan Iy van hanh chung cw sé xuét cho
Nguw&i Dang Dich vu 1a Cw Dan hodc dai dién hop phap cta cw dan 1a BQT.

2. Pon gia dich vu quan Iy van hanh nha chung cw chwa bao gém kinh phi mua bao hiém chay né va thu
lao cho BQT nha chung cuw.

Can ctr theo Khodn 2 diéu 151 Luat nha & 2023 ap dung tir 01/08/2024 c6 bd sung ndi dung méi thé hién kinh
phi mua béo hiém chay, né va thli lao cho Ban quan tri nha chung cuw khéng bao gbm trong gia dich vu QLVH.

“Khoén 2 Diéu 151:

2. Gig dich vu quéan ly vén hanh nha chung cu khéng bao gém kinh phi mua bdo hiém chay, né, kinh phi bao
tri, chi phi tréng giir xe, chi phi str dung nhién liéu, ndng lwong, nuéc sinh hoat, dich vu truyén hinh, théng
tin lién lac, thu lao cho Ban quan tri nha chung cw va chi phi dich vu khac phuc vu cho viéc st dung riéng
cta chi s& hiru, ngudi str dung nha chung cuw.”

Can ctr vao Biéu 2 Phu luc 7 clia Nghi dinh 95/2024/NB-CP ban hanh ngay 24/07/2024 33 liét ké, giéilthicri»déy
dd Néi dung cac chi phi céu thanh gia dich vu quan ly van hanh nha chung cw khdng bao gém kinh philmiia bao
hiém chay, nd va thi lao cho Ban quan tri nha chung cw.

3. Vé viéc khai thac dich vy déi véi phan sé& hiru chung goi chung I3 “Doanh thu phu trdi”.
Can ctr theo Khodn 4 Diéu 153 Luat nha & 2023 ap dung tir 01/08/2024 ¢é ndi dung nhw sau:

“Truong hop nha chung cw ¢6 nguén thu ttr viéc khai théc dich vu dbi véi phén s& hivu chung thi phai ndp
vao tai khoan kinh phi bdo tri do Ban quén tri nha chung cw quan ly hodc ngudi duoc giao. quan ly tai khodn
kinh phi béo tri déi véi truong hop khong bt budc thanh Idp Ban quan tri nha chung cw dé béo tri nha chung

cLr.
Nguén thu quy dinh tai khodn nay va Iai phat sinh tir tién gtvi kinh phi béo tri duoc st dung vao viéc bao tri
nha chung cw.”
Nhuw vay, Ban quéan tri nha chung cw cé thé mé tai khoan tai té chirc chirc tin dung, chi nhanh ngan hang thwong
mai dang hoat déng hop phap tai Viét Nam dé tiép nhan, quan ly va kiém soat cac khoan doanh thu phu tréi va
cac khoan chi lién quan dén doanh thu phu tréi theo LNO 2023. Déng thei, viéc tach bach tai khoan ngan hang
dé thuwe hién cac nghiép vu thu/chi khi kinh doanh khai thac khu vic chung tai chung cw/Dw 4n sé gilp cdng tac
kiém tra cla co quan thué, thanh tra lién nganh va kiém toan (néu cé) d& dang va minh bach hon.

Ttr nhirng thong tin trén, chang téi hi vong da gidi dap day du théng tin cho nhirng thdc méc nay va khuyén céo
Quy BQT thwe hién ding cac quy dinh cla phap luat cé lién quan, ching t6i rat mong nhan dwoc sw thau hiéu,
chia sé& va hop tac tir Quy Ban. -

< Jran trong. .
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